Stadt Blumberg, Bebauungsplan ,,Gewerbezentrum Lauffenmiihle 3. Anderung*

ABWAGUNGSVORLAGE

Behorden-Beteiligung (TOB) gemaRk § 4 (2) BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

vom 21.06.2019 bis einschlief3lich 22.07.2019.

kommunal PLAN

stadtplaner + architekten

Datum: 10.10.2019
Projekt: 1548

Lfd. |Anregungen von Behorden Abwidgungsvorschlag
Nr.
1 LRA SBK Amt fiir Abfallwirtschaft Schreiben vom 21.06.2019
Im Giberplanten Gebiet ist von einer gewiinschten Durchfahrt von Milllsammelfahrzeugen (Abfahrt von | Die Befahrbarkeit durch Millsammelfahrzeuge ist
der Leo-Wohleb-StraRe und Riickkehr auf die Leo-Wohleb-Strae) auszugehen. Da nicht erkennbar ist, | bericksichtigt. Der dargestellte Verengungsbereich ist
ob dort zukiinftig ein einspuriger oder Begegnungsverkehr stattfinden soll, weisen wir speziell auf die mit 3,50 m ausreichend breit. o
Einhaltung der erforderlichen Durchfahrtbreiten hin (z.B. im eingezeichneten Verengungsbereich) und Bei der Einmiindung zur Leo-Wohleb-Strale ist die
auf die Einhaltung der erforderlichen Kurvenradien (z.B. beim rechtwinklig abbiegenden Verlauf zuriick | Befahrbarkeit in Anbetracht der vorhandenen Ein- und
auf die Leo-Wohleb-StraRe). Diese diirfen weder durch den eingezeichneten Bewuchs noch durch Ausfahrtsquerschnitte der beiden Strafsen moglich.
winterliche StraBenverhéltnisse (z.B. vom Schneepflug zusammengeschobene Haufen) unterschritten | Zudem ist die Ecksituation beidseitig durch angrenzende
werden. Die erforderlichen MindestmaRe sind in der Anlage (Allgemeine Hinweise) beigefiigt. befestigte Zufahrtsflachen gekennzeichnet.
2 LRA SBK StraBenbauamt Schreiben vom 24.06.2019
2.1 | der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung berthrt die Belange der K 5745 nicht. _
Im Ubrigen hat die Stellungnahme des StraRenbauamtes vom 23.12.2013 zur 2. Anderung weiterhin Kenntnisnahme.
Bestand.
3 RP FR - Ref. 21 Raumordnung Schreiben vom 03.07.2019
3.1 |Belange der Raumordnung und Landesplanung
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Lauffenmiihle" entspricht dem allgemeinen raumordnerischen | Kenntnisnahme.
Grundsatz des Vorranges der Innen- vor der Aufdenentwicklung sowie den raumordnerischen
Zielsetzungen einer moglichst freiraumschonenden Siedlungsentwicklung (Planziel 3.1 sowie
Grundsatze 1.1, 1.4 und 3.2.2 Landes-entwicklungsplan 2002).
Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen deshalb keine grundsétzlichen
Bedenken gegen diese Bebauungsplananderung.
3.2 |Im Interesse eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden (§ 1 a Abs. 2 BauGB) sollte allerdings | Aufgrund des vorherrschenden Wohnraumbedarfs und

gepruft werden, ob es aufgrund der sich aus dieser Planung ergebenden Innenentwicklungspotentiale
nicht eventuell mdglich ist, noch vorhandene Wohn- oder Mischbauflachenreserven am Ortsrand oder
im bisherigen AufRenbereich entsprechend zu reduzieren bzw. aus dem wirksamen FNP
herauszunehmen.

der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken
besteht dringender Handlungsbedarf, in der Kernstadt
Bauland auszuweisen. Bevor der Grundsatzbeschluss fur
die Neuausweisung eines zentralen Baugebietes gefasst
wird, hat die Stadt Blumberg die Méglichkeiten der

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen — Tel. 07461/73050

Projekt 1548 Abwagungsvorlage, Stand 10.10.2019

Seite 1 von 11




Stadt Blumberg, Bebauungsplan ,,Gewerbezentrum Lauffenmiihle 3. Anderung*

Lfd.

Nr.

Anregungen von Behorden

Abwagungsvorschlag

Innenentwicklung und kleinerer Arrondierungen in der
Kernstadt untersucht und am 23.05.2019 im GR beraten.
Mit den geplanten Abrundungsbebauungsplanen
.Kreuzwiesen“ und ,Kellen* kdnnen auf erschlossenen
Flachen am Siedlungsrand 12 neue Baugrundstuicke fiir
den kurzfristigen Bedarf ausgewiesen werden.

Mittelfristig wird aufgrund der anhaltend hohen
Baulandnachfrage die Ausweisung eines neuen,
gréReren Baugebietes erforderlich. Die im FNP
ausgewiesene Flache ,Scheibenrain® bietet hierzu ein
Entwicklungspotenzial von rd. 7,5 ha, welches zur
Sicherung der Entwicklungsperspektiven der zukiinftigen
Wohnbauentwicklung beizubehalten ist.

3.3

Im Ubrigen ist zu dieser Planung aus unserer Sicht noch Folgendes zu berticksichtigen bzw. in die
bauleitplanerische Abwagung einzustellen:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Auch ist nach Grundsatz
3.2.4 Satz 2 Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) bei der Siedlungsentwicklung auf ein
belastungsarmes Wohnumfeld zu achten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes grenzt jedoch im Norden und Osten direkt an
bestehende Einzelhandelsnutzungen bzw. gewerbliche Bauflachen an.

Zudem ist auch innerhalb des Plangebietes selbst, in dem sich schon heute ein Drogeriemarkt befindet
(FIst.Nr. 2514/13), ein breiter Nutzungsmix aus Wohn-, Gewerbe-, Geschéfts-, Dienstleistungs- und
anderen gemischten Nutzungen vorgesehen. Die Erstellung eines ,schalltechnischen Gutachtens" zur
Untersuchung der Vertraglichkeit des im Plangebiet zulassigen Wohnens mit der umgebenden
Gewerbe- bzw. Einzelhandelsnutzung sowie die vor diesem Hintergrund im Bebauungsplanentwurf
selbst vorgesehenen Regelungen und Festsetzungen zur Vermeidung unzumutbarer
Larmbelastigungen werden deshalb ausdricklich begrift.

Ob hiermit den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen wird, ist letztlich
jedoch von den hierfir zustandigen Fachbehdrden zu prifen bzw. zu beurteilen.

Hierbei ist aus unserer Sicht anzumerken, dass die auch im stdlichen Teil des Plangebietes
beabsichtigte Festsetzung eines ,Urbanen Gebietes (MU)" anstatt des dort zunachst angedachten WA
u. E. selbst nicht zur Verringerung evtl. Immissionskonflikte beitragt, da der dort zukunftig lebenden
Wohnbevolkerung auf diese Weise ein geringerer Schutzstatus zugebilligt wird, als dies bei der
Ausweisung eines WA der Fall wére.

Kenntnisnahme. Die entsprechenden Erlauterungen zum
Immissionsschutzkonzept sind in der Begriindung (Ziff. 6;
7.1) bzw. dem schalltechnischen Gutachten dargelegt.
Das Verfahren erfolgte unter Beteiligung der zustandigen
Fachbehdrden.
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Nr.
3.4 | Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemals gewerblich genutzten Konversionsflache. Es sollte daher
gepruft werden, ob sich hier evtl. noch schadliche Altlasten befinden kdnnen. Siehe Ziff. 6.5
Ist dies der Fall, ware Grundsatz 4.3.5 LEP zu berilcksichtigen, wonach von Altlasten ausgehende
Gefahrdungen ggf. rechtzeitig zu beseitigen waren.
3.5 |Das Plangebiet liegt im Bereich des An- und Abflugsektors sowie der Hindernis-begrenzungsflachen um | Kenntnisnahme. Eine Betroffenheit von Luftfahrtbelangen
den Sonderlandeplatz Blumberg. kann in Anbetracht der geplanten Gebaudehdéhen
Wir regen deshalb an, auch das fiir die Belange des Luftverkehrs zustandige Referat 46.2 (Luftverkehr aDusggesrc]hlolszlsen \_N(ra]rden. A;f (I:he SteII_uE?Bah_rE(:t dfr.
und Luftsicherheit) beim Regierungsprasidium Stuttgart an diesem Bebauungsplanverfahren zu eutschen Flugsicherung (Belange nic . Derunrt, keine
beteiligen Bedenken und Anregungen) und RP Freiburg,
gen. Stralkenwesen und Verkehr (Ziff. 10) wird verwiesen.
3.6 |Planungsrechtliche Belange
Die Frage der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB Kenntnisnahme. Das Verfahren erfolgte unter Beteiligung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist nicht Gegenstand dieser raumordnerischen Stellungnahme. | der zustédndigen Fachbehdrden.
Wir empfehlen in dieser Hinsicht deshalb eine Abstimmung der Planung mit dem Landratsamt des
Schwarzwald-Baar-Kreises als der fiir die Bauleitplane der Stadt Blumberg zustandigen
Baurechtsbehorde. Sollte die Stadt Blumberg zu dieser Frage dariiber hinaus auch noch eine
planungsrechtliche Beratung oder Stellungnahme durch das Regierungsprasidium Freiburg bendtigen,
stehen aber auch wir hierfir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
3.7 | Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet derzeit noch gewerbliche Bauflachen dar.
Die in der Bebauungsplanbegrindung enthaltene Ankindigung, den Flachennutzungsplan insoweit Kenntnisnahme.
nach Eintreten der Rechtskraft der Bebauungsplananderung im Wege der Berichtigung an die
zukunftigen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes anzupassen, wird daher grundsatzlich
begrifit.
3.8 |Priifung der Umweltauswirkungen

Ob bzw. inwieweit die in den Bebauungsplanunterlagen enthaltenen Ausfiihrungen und
Untersuchungen zu den Umweltwirkungen dieser Planung (wie beispielsweise das Kurzgutachten
.Bestandsanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzprifung" sowie die vor diesem Hintergrund im
Bebauungsplanentwurf selbst vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafnahmen den im vorliegenden Fall maf3geblichen rechtlichen und fachlichen Anforderungen
genugen, ist in erster Linie von den hierfur zustandigen Naturschutz- und Umweltfachbehérden zu
prifen bzw. zu beurteilen.

Hierbei sollte aus unserer Sicht allerdings in Rechnung gestellt werden, dass sich die zum Bebauungs-
planentwurf vorgelegte ,Bestandsanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzpriifung" vom April 2017
offenbar auf einen inzwischen nicht mehr aktuellen Planungsstand bezieht, zu dem im Plangebiet noch
die Ausweisung einer Wohn- und Mischbauflache geplant war (vgl. S. 1 des Kurzgutachtens).

Kenntnisnahme. Das Verfahren erfolgte unter Beteiligung
der zustandigen Fachbehdrden (s. Nr. 12).
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3.9

Das Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises und das Referat 46.2 (Luftverkehr und Luftsicherheit)
beim Regierungsprasidium Stuttgart erhalten Nachricht von diesem Schreiben.

Kenntnisnahme.

LRA SBK Landwirtschaftsamt Schreiben vom 10.07.2019

Landwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt. Das Gebiet wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Aus
den vorliegenden Unterlagen geht weiter hervor, dass keine planexternen AusgleichsmaRnahmen er-
forderlich werden.

Kenntnisnahme.

RP FR - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 15.07.2019

5.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine
(Holozane Abschwemmmassen, Niedermoor) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen
Baugrund).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Die Hinweise werden in den BP Ubernommen.

5.2

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme.
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Nr.
5.3 |Mineralische Rohstoffe _
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Kenntnisnahme.
Bedenken vorzubringen.
5.4 | Grundwasser _
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme.
vorzubringen.
5.5 |Bergbau ,
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen. Kenntnisnahme.
5.6 |Geotopschutz _
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. Kenntnisnahme.
5.7 | Aligemeine Hinweise _
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, Kenntnisnahme.
eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) enthommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Ilgrb-bw.de/cieotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.
6 LRA SBK Amt fiir Wasser und Bodenschutz Schreiben vom 15.07.2019
6.1 |vielen Dank fiir die Beteiligung im Zusammenhang mit dem o.g. Vorhaben. Anbei Ubersenden wir lhnen
unsere Stellungnahme. Kenntnisnahme.
Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen und uns Gber das Abwagungsergebnis
zu informieren.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen
und, sofern Anderungen des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine endgiiltige
Fassung des Bebauungsplans zuzusenden.
6.2 |Starkreuen / Sturzfluten aus dem AuBBenbereich

—> zu verwendender Leitfaden:

.Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg" (LUBW, 2016;
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/serviet/is/261161)

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige bei der
Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendigen Entwasserungs- und Ableitungsmafinahmen
auch das von angrenzenden Gelanden abflieRende Niederschlagswasser zu beriicksichtigen hat (vgl.

Kenntnisnahme.

Aus der bisherigen Bebauung des Umfeldes und den
ortlichen Kenntnissen liegen auch unter Berlicksichtigung
der topografischen Verhaltnisse keine Anhaltspunkte vor,
dass MalRnahmen gegen wild zufliefendes bzw.
abflieRendes Niederschlagswasser oder Malnahmen
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BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur hochwassersicheren ErschlieBung). Jenseits der Abwasserbesei-
tigungspflicht unterliegt dartiber hinaus Starkregenwasser als Hochwasser der allgemeinen
Gefahrenabwehr und ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. (§ 1 Abs.6 BauGB u.
§ 37 WHG)

Aus verschiedenen Grunden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus Aulleneinzugsgebieten,
Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser und
Uberflutungen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine Risikoanalyse
erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes maoglichst flir die Gesamtgemarkung nach den Forderrichtlinien
Wasserwirtschaft mit 70 % geférdert werden.

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

Des Weiteren kénnen entsprechend § 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB Flachen fur den Starkregenschutz, z.B.
fur Ruckhalt, Ableitung, Versickerung etc., festgesetzt werden.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu
Starkregen sind hier zu finden: https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und
http://lum.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensarundlagen/wasser/starkregen

gegen Starkregen und Sturzfluten im Baugebiet
erforderlich sind.

6.3

Bodenschutz
Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante Nachverdichtung im Innenbereich wird von unserer Seite begruft. Der Planungsbereich ist
bereits urban Uberpragt, sodass von einem marginalen Einfluss auf das Schutzgut Boden ausgegangen
werden kann.

Da es sich in diesem Fall um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt, ist fir diesen
Eingriff kein Ausgleich erforderlich. Um dennoch dem Schutzgut Boden Rechnung zu tragen, wird
sofern es die Dachform ermdglicht, eine Dachbegriinung empfohlen.

Kenntnisnahme.

Eine Empfehlung zur Begriinung flach geneigter Dacher
wird aufgenommen.

6.4

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sowie im Sinne der Erhaltung einer naturnahen
kleinrdumigen Wasserbilanz auf das notwendige Mal zu beschranken. Dazu sind folgende Punkte zu
beachten und im Bebauungsplan festzusetzen:

- Die ErschlieBungsflachen (Stralen, Wege etc.) sind auf das technisch vertretbare Mindestmal} zu be-
grenzen, um die Versiegelungsflache zu minimieren.

- Neben den Fahrbahnen sollen méglichst Griinstreifen, Vegetationsflachen und Gehdélzpflanzungen zur

Die Anregungen sind soweit stddtebaulich vertraglich
berucksichtigt worden.

- Die geplanten ErschlieRungsflachen wurden in ihrer
Dimensionierung auch im Interesse einer wirtschaftlichen
ErschlieRung begrenzt.

- Zur Minimierung der Flachenversiegelung privater
Baugrundstiicke enthalt der B-Plan folgende Vorgaben:
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Nr.
Erhdéhung der Verdunstung und Versickerung angelegt werden. Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und
- Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine Verunreinigung | Gartenwege etc., bei denen eine Verunreinigung durch
durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen Verkehr, Fahrzeugreinigung/ - | -@3erung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wartung 0.4. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, Ra- | Nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen
senfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelage etc.), ggf. zusétzlich | Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
mit bewachsenen Versickerungsmulden, herzustellen. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder
o . . . Lo oL . Kiesbelage etc.) herzustellen. Die Flachen sind nach
-Garagen sollen zur I_\/I|n|m|eru_ng der Flachenver5|egelung SO r_1ah wie maoglich an die offentlichen Ver- Méglichkeit in angrenzende Griinflachen zu entwéssern.
kehrswege und mdglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden. - Von einer Festsetzung der vorgeschlagenen Vorgaben
- Es darf maximal die Mindestanzahl an Stellplatzen gemaR der aktuell gultigen Fassung der fir Garagenstandorte und einer Beschrankung der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fUr Verkehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger | Stellplatzzahl auf privaten Baugrundstiicken wird
Stellplatze (VwV Stellplatze) eingerichtet werden. abgesehen. Gerade mit dem Anspruch einer
- Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen méglichst mehrgeschossige Parkanlagen, flacheneffizienten Baulandnutzung, sollte der
Tiefgaragen etc. Vorgesehen werden Bebauungsplan grUndSétZ”Ch eine hinreichende
Verdichtung und bauliche Ausnutzung der Grundstticke
einschlieRlich Garagen, befestigter Freiflachen und
Stellplatze ermdglichen. Dabei ist auch zu
berucksichtigen, dass bei der vorhandenen sparsamen
offentlichen ErschlieBung vermehrt Mdglichkeiten fiir das
Besucherparken auf den Grundstiicken selbst bereit
gehalten werden missen.
6.5 |Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / groRflachige schadliche Bodenverdnderungen

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich der Altstandort ,Lauffenmiihle”.

Der Untergrund des Gelandes wurde in den Jahren 1996 — 1997 orientierend auf Altlasten untersucht.
Hierbei wurden lokale Schadstoffbelastungen festgestellt.

Gemal unserer Aktenlage wurde nur im Bereich der ehemaligen LKW-Garage im Nordwesten des
Gelandes ein Bodenaustausch durchgefiihrt. Die restliche Flache blieb diesbeziiglich bisher unberihrt.
Falls Erdarbeiten durchgefiihrt werden sollen, kann somit derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass
Erdmaterial anfallen kann, das unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten nicht uneingeschrankt verwertet
werden kann.

Aus diesem Grund dirfen Erdarbeiten auf dem Gelande nur mit fachgutachterlicher Begleitung
durchgefiihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei
optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher
Deklarationsanalytik und unter Berlicksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
erfolgen.

Die Rickbauarbeiten des gesamten Geléndes erfolgten
unter fachlicher Begleitung. Lokale
Schadstoffbelastungen wurden ausgeraumt.

Detailliertere Angaben werden aktuell beim zusténdigen
Gutachter angefragt und in der Sitzung erléutert.
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6.6

Grundwasserschutz
Ergénzend zu den bereits unter Punkt C-3 genannten Hinweise, ist Folgendes zu beachten:

Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren (z. B. ,weille Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der
Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Hinweis wird in den B-Plan aufgenommen.

Energieversorgung Siidbaar, Blumberg Schreiben vom 16.07.2019

71

Die ESB wird zur Versorgung der Neubauten im gesamten Neubaugebiet Stromkabel verlegen. Den
genauen Verlauf dieser Kabel und die Standorte von eventuell nétigen Verteilerkasten missen wir dann
noch genau planen, sobald die benétigte Leistung der einzelnen Grundstlicke abgesehen werden kann.

Derzeit wird bei uns im Hause noch gepruft, ob wir eventuell eine Fernwarmeversorgung in das Bau-
gebiet legen.

Wir bitten Sie uns in das weitere Planungsverfahren einzubeziehen.

Kenntnisnahme.

Regionalverband VS Schreiben vom 16.07.2019

8.1

Von Seiten des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegeniiber dem Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Lauffenmihle, 3.
Anderung". Hinsichtlich der Gebiete MU-1 /2 méchten wir lediglich anmerken, dass dort bei
Einzelhandelsvorhaben zu beachten ist, dass auch von kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben negative
raumordnerische und stadtebauliche Folgeeffekte ausgehen kénnen, wenn diese in rdumlichem und
funktionalem Zusammenhang zu anderen Betrieben stehen (Agglomeration). Aus raumordnerischer
Sicht ist diese Form wie ein einheitliches Vorhaben zu beurteilen. Aufgrund der Lage und Struktur des
Bebauungsplangebiets ist diese Regelung (Plansatz 2.7.3 der Regionalplanteilfortschreibung
»Einzelhandelsgrolprojekte") hier in besonderem Male zu beriicksichtigen.

Da sich das Gebiet MU-1/2 im Vorranggebiet fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRRprojekte befindet,
durften hier bei Einzelhandelsvorhaben unserer Ansicht nach allerdings keine negativen Auswirkungen
in Bezug auf die Ziele der Raumordnung zu erwarten sein. Eine genauere Prifung des
Beeintrachtigungsverbots und des Kongruenzgebots ware jedoch im Zweifelsfall empfehlenswert.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden im Rahmen konkreter
Ansiedlungsvorhaben von Einzelhandelsnutzungen, im
Zweifelsfall mit gutachterlicher Begleitung, beriicksichtigt.
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9 Landesnaturschutzverband Stgt. Schreiben vom 16.07.2019
9.1 | Grundsatzlich beflirworten die Verbande die (Wieder)Nutzung innerdrtlicher Frei-/Brachflachen. Daher

haben wir auch keine grundlegenden Einwande gegen die Planung.
Kein Verstandnis haben wir aber

- far die Rodung der Gehdlzbestande vor der artenschutzrechtlichen Bewertung: Damit wurden
Tatsachen geschaffen, die wohl mdgliche Hindernisgriinde aus dem Artenschutz heraus vermeiden
sollten.

- fur die Bestandsanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzprifung: eine Bewertung auf der
Grundlage einer Begehung am 14.3.17 halten wir fur nicht aussagekraftig: zu diesem Zeitpunkt sind
weder alle Brutvdgel im Brutrevier, noch potentiell vorkommende Arten wie Zauneidechse und
Wildbienen nach der Winterruhe wieder aktiv.

Die Geholze — jetzt leider Rodungsflache - mit den angrenzenden unbefestigten, wenig genutzten
Lagerflachen stellen/ stellten durchaus Habitate flir einzelne Arten o0.g. Gruppen dar.

Als Ausgleich fur die Rodung von Brutgehoélzen von Vogelarten (alle besonders geschutzt, potentiell
betroffen: u.a. Amsel, Bluthanfling (RL BW 2), Ménchsgrasmicke, Blau-, Kohlmeise) fordern wir die
Festsetzung von heimischen Baum- und Strauchpflanzungen sowohl auf éffentlichen wie privaten
Grundstlicken im Umfang der bisherigen Gehdlzflachen (z.B. westl. und nérdl. MU 1, der 6ffentlichen
Grinflache, als Unterpflanzung der vorgesehenen Baumstandorte, weitere Baumstandorte bei MU4 (bei
einer GRZ von 0,6 durchaus zumutbar).

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage sowie die Rickhaltung von Niederschlagswasser wird
begrifit.

Dagegen vermissen wir die verbindliche Festsetzung der Dachbegriinung von Flachdacher (<10°).
Diese dienen nicht nur der Wasserriickhaltung (dort als Méglichkeit erwahnt), sondern u.a. auch dem
Temperaturausgleich, Staubbindung, Luftbefeuchtung, als Lebensraum (z.B. Insekten, Spinnen —
Nahrungsangebot Végel) und dem Ortsbild — Funktionen, die aus Griinden des Klimaschutzes, der
Wohnumfeldqualitat und des Artenschutzes dringend gebraucht werden und mit wenig Aufwand zu
realisieren sind. Daher bitten wir um Festsetzung von Dachbegriinungen mit mind. 10cm Aufbau.

Die ehemaligen Gehdlze im sudlichen Bereich des
Plangebietes wurden im Vorfeld des
Bebauungsplanverfahrens unter Beachtung
artenschutzrechlicher Vorgaben im Winterhalbjahr
ausserhalb der Vogelbrutzeit beseitigt.

Nach Einschatzung durch den Umweltgutachter hatte
das Geholz aufgrund der Lage im Gewerbegebiet (hohe
Storintensitat) Habitatpotenzial fir allgemein verbreitete
und nicht stérempfindliche Arten (Arten die nicht in der
Roten Liste/Vorwarnliste Baden-Wirttembergs gefihrt
werden und damit landesweit einen glinstigen
Erhaltungszustand haben). Bei diesen Arten wird die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
durch den Verlust von Einzelrevieren nicht unterbrochen
und der Erhaltungszustand bleibt glinstig. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht ist somit lediglich das
Tétungsverbot von Einzelindividuen zu vermeiden — dies
erfolgt durch die Beseitigung des Gehdlzes aullerhalb
der Vogelbrutzeit (wie geschehen).

Unter dem Aspekt der Minimierung des Eingriffs und zur
Kompensation der 6kologischen Funktion des Gehdlzes,
werden die Festsetzungen zur Griinanlage im
Sudwesten des Gebietes entsprechend erganzt:
Anlegen der Flache als extensiv gepflegter
Blumenrasen (20% Blumen, 80% Graser). Bepflanzung
mit 8 gebietsheimischen Badumen 2. Ordnung
(Feldahorn, Vogelkirsche, Hainbuche).

Im Bebauungsplan wurden keine VVorgaben zu den
Dachformen festgesetzt, somit besteht ein groRer
Gestaltungsspielraum fiir die Gebaudeplanung. Von
einer zwingenden Festsetzung, Flachdacher zu
begriinen wird aus Griinden der individuellen
architektonischen Flexibilitat (bspw. Installation von PV-
Anlagen) abgesehen. Eine Empfehlung zur Begriinung
flach geneigter Dacher wurde in den B-Plan
aufgenommen..
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10

RP Stuttgart- Strassenwesen und Verkehr Schreiben vom 24.07.2019

das Anderungsgebiet befindet sich auRerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches des SLP
Blumberg. Es befindet sich ca. 580 m westlich der Platzrunde des Sonderlandeplatzes Blumberg EDSL.

Durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 12,00 m 4. Grund werden keine Belange der zivilen
Luftfahrt berthrt, wir haben keine Einwendungen gegen die Planungen. Des Weiteren flgt sich das
Vorhaben in die bestehende Bebauung ein. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

11

Handelsverband Siidbaden, FR Schreiben vom 16.07.2019

besten Dank fir die Beteiligung. Nach unserem Kenntnisstand liegt oben genanntes Areal im
Vorranggebiet der Stadt Blumberg. Insofern ist nachzuvollziehen, dass ein urbanes Gebiet festgesetzt
wird und auch Einzelhandel fur die Bereiche MU 1 und MU 2 zugelassen ist. In den rickwartig
gelegenen Bereichen MU 3 und MU 4 wird Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen, was aufgrund
der verkehrlichen Erschlielung nachvollzogen werden kann. Wir tragen keine Bedenken vor.

Kenntnisnahme.

12

LRA SBK Untere Naturschutzbehorde Schreiben vom 10.07.2019

Die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB im vereinfachten
Verfahren ohne Umweltbericht. Unsererseits sind daher in erster Linie artenschutzrechtliche Belange zu
prifen. Die Planung unterliegt nicht der Eingriffsregelung, sodass allgemein Ausgleichsmalinahmen
nicht erforderlich sind. Dartiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 1 BauGB Eingriffe
mdglichst zu minimieren oder zu vermeiden sind.

Den Planunterlagen liegt eine ,Bestandsanalyse und Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung® (bhm
Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft mbH, Nirtingen, Stand 20.04.2017) bei. Den Inhalten
und Ergebnissen wird unsererseits zugestimmt, da die Flache isoliert im Innenbereich liegt und geman
Luftbildauswertungen intensiv als Stell- und Parkflache genutzt wird, sofern sie nicht bebaut ist.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass ein ca. 1.400 m? groRes Gehdlz im Vorfeld der Planung bereits
gerodet wurde. Eine artenschutzrechtliche Beurteilung war hierzu nicht mehr moglich. Hierzu fehlt u. E.
dennoch eine Relevanzeinschatzung im Gutachten. Im Siidosten ist im Bebauungsplan an Stelle eines
asphaltierten Parkplatzes eine Griinanlage vorgesehen. U. E. ware es sinnvoller gewesen, unter dem
Aspekt der Vermeidung den westlichen Teil des Gehdlzes zu erhalten und in eine Grinanlage
umzugestalten. Unter dem Aspekt Minimierung des Eingriffs wird unsererseits angeregt, die nun
geplante Griinanlage moglichst naturnah zu gestalten und hier mehr gebietsheimische Laubbdume
vorzusehen.

Die Hinweise wurden berucksichtigt.

(Siehe Ziffer 9)
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Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme

Stadtverwaltung Stihlingen Schreiben vom 24.06.2019 Keine Anregungen
Terranets BW, Stuttgart Schreiben vom 24.06.2019 Keine Anlagen der Terranets betroffen
LRA SBK Vermessungs- und Flurneuordnungsamt Schreiben vom 28.06.2019 Keine Anregungen oder Bedenken

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Schreiben vom 10.07.2019

Nicht berthrt

Unitymedia Kabel BW, Villingen-Schwenningen

Schreiben vom 17.07.2019

Keine Einwande

LRA SBK Gewerbeaufsichtsamt

Schreiben vom 21.07.2019

Keine Bedenken und Anregungen

IHK VS

Schreiben vom 22.07.2019

Keine Bedenken und Anregungen

Offentliche Auslegung vom 21.06.2019 bis zum 22.07.2019

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen / Bedenken / Anregungen vorgetragen.
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