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A

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 18.07.2019 (GBI, Nr. 16, 2019, S 313).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVvO)

Baugebiete MU-1 und MU-2
Fur die Baugebiete MU-1 und MU-2 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuléssiq sind:
* Wohngebaude,

» Geschafts- und Blirogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,

» Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzuléssiqg sind:

» Vergnigungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr.1 BauNVO,
* Tankstellen

werden gemal § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Urbanes Gebiet (MU-3, MU-4)
Fir die Baugebiete MU-3 und MU-4 gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuléssig sind:
» Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

» Sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,

» Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzuléssiqg sind:

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» Vergnugungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr.1 BauNVO,

» Tankstellen

werden gemal § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO ausgeschlossen.
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2.2

2.3

In Bezug auf die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen, wird auf die ergénzenden
Bestimmungen unter Ziffer 6, insbesondere 6.2 verwiesen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe (i.V.m. der Hohenlage) der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Fur das Urbane Gebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Uberschreitungen sind nach MaRgabe des § 19 (4) S. 2 BauNVO zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt:

e im Bereich der Baufelder MU-1, -2, -3 sind maximal ,II* (zwei) Vollgeschosse zulassig
» im Bereich des Baufelder MU-4 sind maximal ,I11* (drei) Vollgeschosse zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Wandhéhe (WH max.) sowie der maximal zuldssigen Gebaudehéhe (GH max.)
festgesetzt. Zur Sicherung der larmabschirmenden Riegelbebauung, werden in den
Baufeldern MU-1 und MU-2 zusatzliche Mindesthéhen der baulichen Anlagen (GH min.)
festgesetzt.

Flir das Baufeld MU-1 qilt:
WH max. = 10,50 m

GH max. =12,00 m

GH min. =10,00 m

Flir das Baufeld MU-2 qilt:
WH max. =7,50 m

GH max. = 8,00 m

GH min. =6,80 m

Flir das Baufeld MU-3 qilt:
WH max. = 6,50 m
GH max. = 8,50 m

Flir das Baufeld MU-4 qilt:
WH max. =9,00 m
GH max. =10,00 m

Bezugspunkte und weitere Nebenbestimmungen:
Bei Gebauden mit Flachdach gilt die festgesetzte Wandhéhe als maximal zulassige
Gebaudehohe.
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2.4

3.1

3.2

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der aufdere Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der duRerer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante oder der oberste
GebaudeabschlulR.

Unterer Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthohe ist die festgesetzte EFH
(Erdgeschossfullbodenhohe geman Planeinschrieb). MalRgeblich ist der FertigfulRboden.

Die festgesetzten Héhen gelten nicht fur erforderliche technische Dachaufbauten wie
Laftungs- oder Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen, maximal
zulassigen EFH (ErdgeschossfulRbodenhdhen) in m. G. NN bestimmt (,Meter Gber Normal
Null®).

MalRgeblich ist die Hohe des FertigfulRbodens.

Unterschreitungen / Uberschreitungen der maximal zuldssigen EFH sind nur dann
zuldssig, wenn die rechnerischen Gebaudehéhen (Addition der festgesetzten EFH + WH
max. bzw. GH max. bzw. GH min.) eingehalten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als offene
Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 1 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Baulinien
(§ 23 BauNVvO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der

Planzeichnung durch Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) bzw. Baulinien gem. § 23
Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Baufenster
allgemein zulassig.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Stra’e mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten
werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stral3e errichtet werden, miissen mindestens 0,50
m Abstand von der der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsgrinflachen

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung wird Ostlich der Bauflache MU-3 ein
stralRenbegleitender Grlunstreifen festgesetzt.

Im Bereich der Verkehrsgriinflache sind Zufahrten bzw. Uberfahrten zu den
Baugrundstiicken nicht zulassig.

MARNAHMEN ZUM LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Gewerbelarmimmissionen im Umfeld, sind innerhalb des Plangebiets
geeignete SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Larmabschirmende Bebauung (MU-1, MU-2)

In den Baufeldern MU-1 und MU-2 sind Gebaude und Vorhaben nur bei Bericksichtigung
der vorgegebenen Baulinien und Gebaudehéhen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans zulassig. Bei Abgang von Gebauden sind diese durch andere Gebaude
unter Berlcksichtigung der Baulinien und Mindestbauhdhe zu ersetzen.

Aufschiebend bedingte Zuldassigkeit von Wohnnutzungen (MU-3, MU-4)
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Bauflachen MU-3 und MU-4 sind Gebdude mit Wohnnutzungen so lange
unzulassig, bis die Baufelder MU-1 und MU-2 vollstdndig entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut sind (larmabschirmende Bebauung nach Ziff.
6.1).

Passive LarmschutzmafRnahmen

Gebaude und Vorhaben in den Baufeldern MU-1 bis MU-4 sind nur zulassig, sofern deren
AuRenbauteile die Mindestanforderungen nach DIN 4109:2016-07 nachweislich erflllen.
Der Nachweis hat im baurechtlichen Verfahren unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Larmpegelbereiche (vgl. Planzeichnung) zu erfolgen. Alternativ darf der Nachweis auch
fachgutachterlich im Einzelfall anhand der konkreten Gerauschsituation erfolgen.

In den gekennzeichneten Bereichen, in denen eine Uberschreitung der Anforderungen
der TA Larm vorliegt (vgl. Planzeichnung), sind nur Raume zuldssig, denen kein erhdhter
Schutzanspruch in der Nacht zugesprochen werden kann (z.B. in Wohneinheiten Raume,
die nicht flr den dauerhaften Aufenthalt von Personen geeignet sind oder rein gewerblich
genutzte Raume). Raume in Wohnungen flir den dauerhaften Aufenthalt von Personen
sind nur zuldssig, sofern diese in den betroffenen Bereichen keine 6ffenbaren Fenster
besitzen oder durch bauliche Konstruktionen (z.B. vorgesetzte unbeheizte Loggien) eine
Einhaltung der Anforderungen der TA Larm nachgewiesen werden kann. Alternativ darf
der Nachweis auch fachgutachterlich im Einzelfall anhand der konkreten
Gerauschsituation erfolgen.

Schlafrdume, deren einzige naturliche Bellftungsmoglichkeit in Fassadenbereichen mit
einem nachtlichen Beurteilungspegel > 45 dB(A) erfolgen kann, sind mit fensterunabhan-
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7.2

7.3

7.4

gigen schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. Alternativ darf der Nachweis
auch fachgutachterlich im Einzelfall anhand der konkreten Gerauschsituation erfolgen.

Grundlage fur die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der SoundPLAN
GmbH vom 10.04.2019, Bericht Nr. 18 GS 015-4.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 u. 15 BauGB)

Offentliche Griinanlage

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im Slddosten des
Bebauungsplangebietes eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung einer
Grinanlage festgesetzt.

Die Flache ist als extensiv gepflegter Blumenrasen anzulegen bei 3-5 maliger Mahd/Jahr
ab Anfang Juni. (Vorgeschlagenes Saatgut: Blumenrasen (20% Blumen, 80% Gréser) von
Fa. Rieger-Hofmann mit 6 g/m? zuzligl. Schnellbegriiner, Produktionsraum 7.)

In die Wiese sind gebietsheimische Badume 2. Ordnung mit folgenden Arten zu pflanzen:
- 3 x Feldahorn, Acer campestre, Herkunft VKG 5.1, Stamumfang 14/16 cm, mit Drahtballen

- 3 x Vogel-Kirsche, Prunus avium, Herkunft HKG 81404, Stamumfang 14/16 cm, mit Drahtballen
- 2 x Hainbuche, Carpinus betulus, Herkunft HKG 81604, Stamumfang 14/16 cm, mit Drahtballen

Die Pflanzungen sind in lhrer Anzahl bindend, die Anordnung innerhalb der Flache ist frei
wahlbar.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind als Grin- bzw.
Pflanzflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Baumpflanzungen im Baufeld MU-3

Entsprechend Planeintrag werden im Baufeld MU-3 zur griinordnerischen Gestaltung des
Strallenraumes fahrbahnbegleitende Baumpflanzungen gebietsheimischer,
hochstammiger Baume auf den privaten Grundstlicksflachen festgesetzt. Die genauen
Baumstandorte kdnnen, angepasst an die individuelle Zufahrtssituation straflenparallel
auf den jeweiligen Grundstlicken verschoben werden.

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur grunordnerischen Einbindung des Baugebietes sind die Freiflachen der einzelnen
Grundstlicke mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begriinen
und dauerhaft zu pflegen.

Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall der Gehoélze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung
vorgenommen werden. Die Standorte sind auf dem Grundstlick frei wahlbar.

Baumpflanzungen nach Ziff. 7.3 werden auf die Anzahl der Nach Ziff. 7.4 zu pflanzenden
Baume angerechnet.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.
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7.5

7.6

7.7

7.8

Pflanzgebote im Bereich der Verkehrsgriinflache (6ffentlich)

Im Bereich der fahrbahnbegleitenden Verkehrsgriinflache im Osten des Gebietes sind
mittel- bis groRkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Empfehlung:
Feldahorn).

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zu
erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelage etc.)
herzustellen. Die Flachen sind nach Mdglichkeit in angrenzende Grinflachen zu
entwassern.

Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen dirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche
Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung
von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR-1: Zur Sicherung der bestehenden Warmeversorgungsleitungen (der
Energieversorgung Sudbaar GmbH) im Bereich des Plangebietes sind die bestehenden
Leitungstrassen (gem. Planeintrag) zu sichern.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine bauliche oder sonstige
Nutzung oder Bepflanzung nur nach Prifung und Zustimmung des Leitungstragers
zulassig.

LR-2: Zur Sicherung der bestehenden Abwassersammelleitungen (der Stadt
Blumberg) im Bereich des Plangebietes sind die bestehenden Leitungstrassen (gem.
Planeintrag) zu sichern.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine bauliche oder sonstige
Nutzung oder Bepflanzung nur nach Prifung und Zustimmung des Leitungstragers
zulassig.
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1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 18.07.2019 (GBI, Nr. 16, 2019, S 313).

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung von Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen mussen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50
m einhalten.

Abfallbehalter bzw. -sammelplatze sind in Gebauden unterzubringen, einzuhausen oder
zu begriinen, sodass sie von den Offentlichen Strallen und Wegen nicht eingesehen
werden kénnen.

STELLPLATZNACHWEIS
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO)

Im Urbanen Gebiet sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- fir Wohnungen bis 60 gm — 1 Stellplatz /WE
- fir Wohnungen tber 60 gm — 2 Stellplatze /WE.

Die Zufahrten zu Garagen oder Carports werden nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie
mussen sich in die Gestaltung der Gebaude einfugen.

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschliellich an der Fassade zuldssig. Sie
dirfen nicht auf dem Dach errichtet werden und die Dachflache nicht Giberragen.

Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videobander, u. a. sind unzulassig.

In den Baufeldern MU-1 und MU-2 ist die Flache der Werbeanlagen auf maximal 8 gm pro
Betrieb begrenzt. Ausnahmen kdénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen
werden, wenn sich die Werbeanlage positiv in das Gesamt-Erscheinungsbild des
Gebaudes integriert.

In den Baufeldern MU-3 und MU-4 sind Werbeanlagen nur in unbeleuchteter und nicht-
angestrahlter Art, bis zu einer Grof3e von 2,0 gm pro Betrieb zulassig.
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4 ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und
gedrosselt abzuleiten. Durch geeignete abflussmindernde Mallnahmen (z.B.
Retentionszisternen, Retentionsmulden, Dachbegriinung o0.A.) ist eine Retention des
Niederschlagswassers zu gewabhrleisten. Die maximal zulassige Einleitmenge ist auf 0,5

I/s je 100 m? Grundstiicksfliche begrenzt. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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C

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

BODENSCHUTZ - UMGANG MIT BODENMATERIAL

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir geplante Begrinungen wund eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2)
befahren werden.

Baustralen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert
an das Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln.
Untersuchungen flir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauuberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehoérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.
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2 DACHBEGRUNUNG
Aus Okologischen Grinden und zur grinordnerischen und landschaftsgerechten
Einbindung des Baugebietes, sollten Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit
einer extensiven Dachbegriinung ausgefihrt werden.

3 GEFAHRVERDACHTIGE FI___ACHEN UND ALTLASTEN / GRORFLACHIGE
SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN
Im Bereich des Plangebietes wurden frihere Altlasten bzw. Altablagerungen vollstandig
saniert.

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumalnahmen optische oder geruchliche
Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz
unverziglich anzuzeigen.

4 GRUNDWASSERSCHUTZ
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten.

Bauteile unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weile Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.).
Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.

5 GEOTECHNIK
Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe, Bergbau

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare
Lockergesteine (Holozane Abschwemmmassen, Niedermoor) unbekannter Machtigkeit
den oberflachennahen Baugrund).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 10.10.2019
kommunalPLAN GmbH
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