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BEGRUNDUNG

1 ZIELE UND ANLASS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

In Blumberg stehen derzeit nur noch in sehr begrenztem Umfang kommunale
Wohnbauflachen zur Verfligung. Im Stadtteil Hondingen verfligt die Stadt Gber keinerlei
kommunale Bauplatze mehr.

In Anbetracht der anhaltend sehr grol’en Nachfrage nach Baugrundsticken und um
insbesondere jungen, einheimischen Familien eine Baumoglichkeit vor Ort bieten zu
kénnen, besteht dringender Handlungsbedarf, kurz- und mittelfristig Wohnbauflachen
bereit zu stellen. Die Stadt Blumberg beabsichtigt daher, das Wohngebiet ,Kirchberg II*
am sudostlichen Siedlungsrand von Hondingen zu erschliel3en.

Der Bebauungsplan ,Kirchberg I1“ ist bereits seit 2006 rechtsverbindlich. Bisher wurde das
Plangebiet noch nicht erschlossen. Auch gab es bisher noch kein kommunales Eigentum
an den uberplanten Flachen. Zwischenzeitlich konnten die Fragen des Grunderwerbs
geklart werden, so dass eine Entwicklung der Bauplatze zeitnah erfolgen soll.

Seit der Ausweisung des Baugebietes im Jahr 2006 haben sich die Anforderungen an den
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen aufgrund gesellschaftlicher Entwicklungen,
Vorstellungen der Bauherren und neuer Trends im Einfamilienhausbau geandert. Der
rechtskraftige Bebauungsplan soll daher in seinen Festsetzungen und Bauvorschriften
Uberarbeitet und vereinfacht werden.

Dies betrifft zum Einen die geplante ErschlieBungsstrale mit ihrer Flhrung und
Gestaltung. Zudem sollen die Bauvorschriften aus pragmatischen Gesichtspunkten
punktuell geandert und insgesamt flexibler gehalten werden. Das Plangebiet bleibt mit
seiner Abgrenzung und Gréfe von rd. 1,6 ha unverandert.

In der Gemeinderatssitzung am 27.09.2018 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluf des Bebauungsplanverfahrens ,Kirchberg Il - 1. Anderung“ gefasst.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Bebauungsplangebiet ,Kirchberg 1l — 1.Anderung® liegt direkt 6stlich oberhalb des
vorhandenen Wohngebietes ,Kirchberg I“. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Stralie
»,Am Kirchberg“, wo sich auf der gegenuberliegenden Seite die Dorfkirche und der
Friedhof befinden.

Die Flachen werden bisher landwirtschaftlich als Acker mit unterschiedlichen Feldfrichten
genutzt. Im Osten grenzt extensiv genutztes Griinland und dahinter Wald an. Im Siden
wird das Gebiet durch den bestehenden Weg Flist. 1155 begrenzt. Es schlief3en sich
weitere Acker- und Grinlandflachen an.

Das Plangebiet ist topographisch durch eine rd. 15 % steile Stidwesthanglage gepragt.

Der rd. 1,6 ha grofde raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung entspricht
in seiner Abgrenzung dem bisherigen, rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Stand 23.08.2019

Fettenacker,

Abb.: Ubersichtsplan des Plangebiets / Katasterausschnitt
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BEGRUNDUNG
3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
31 Verbindliche Bauleitplanung
Fir das Gebiet sind bisher die Festsetzungen des seit 2006 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Kirchberg 11“ maRgeblich.
WAL
&ﬁlm‘”sféom
FHa: 8,00m
Abb.: B-Plan ,Kirchberg I1* (2006) Abb.: B-Plan ,Kirchberg Il — 1. Anderung
Eine Erlauterung zu den wesentlichen Anderungen ergibt sich aus Kapitel 4.
Mit Rechtskraft der vorliegenden Anderung treten die bisherige Bebauungsplansatzung
sowie die Satzung der Ortlichen Bauvorschriften ,Kirchberg 11“ auBer Kraft.
3.2 Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird die Planung in den Grundzigen
beibehalten. Die grundsatzliche Aufteilung des Bebauungsplangebietes mit seinen Bau-,
Verkehrs- und Grinflachen wird tUbernommen. Das Baugebiet wird nach wie vor als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, bei einer marginalen Anpassung der Bauflachen.
Die Grundzige der Verkehrsfuhrung mit einer zentralen Wohnstralle mit beidseitiger
linearer Bebauung und einer wohngebietstypischen Ausgestaltung der Stralenraume
werden Ubernommen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet oder
vorbereitet, welche der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Gleichermalien werden durch den Bebauungsplan keine Schutzguter nach § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt.
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3.3

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt daher im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Es sind keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
und keine Angabe zu den vorliegenden umweltbezogenen Informationen in der
Auslegungsbekanntmachung erforderlich. Von der zusammenfassenden Erklarung
gemal § 10 a BauGB wird abgesehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Blumberg ist das Bebauungsplangebiet
LKirchberg II“ entsprechend dem rechtskraftigen B-Plan als ,Wohnbauflache* mit ca. 1,8
ha ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3 BauGB wird eintsprochen.

=)
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v

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Blumberg (6. Fortschreibung)

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 1751 Seite 6 von 10



STADT BLUMBERG,; Stadtteil Hondingen Stand 23.08.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Kirchberg Il — 1. Anderung*

BEGRUNDUNG

4

41

4.2

4.3

44

ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ErschlieBung:

Das Gebiet soll wie bereits im rechtskraftigen B-Plan mit einer zentralen Wohnstralle als
Stichstralle mit Wendemdglichkeit erschlossen werden, die im Siiden an der bisherigen
Zufahrtsstralte zum Wohngebiet ,Kirchberg |“ anschlieft.

Fur die geplante ErschlieBungsstralle ist ein Ausbauquerschnitt von insgesamt 7,0 m
vorgesehen, der sich in den Fahrbahnbereich (5,0 m) und einen begleitenden
Seitenstreifen (2,0 m) gliedert.

Um den Aufenthaltscharakter der Wohnstral’e zu betonen, ist die ErschlieBungsstralie im
Mischverkehr zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsarten vorgesehen. Der
Fahrbahnverlauf weist mehrere Verschwenkungen auf, um eine Raumbildung im
Stralienverlauf zu unterstiitzen und die zu Fahrgeschwindigkeit zu dampfen.

Der Bereich des Seitenstreifens steht fur das (Besucher-) Parken, fir Baumquartiere, fur
den Aufenthalt (Kinderspiel), oder als Sicherheitsraum oder Ausweichflache
(Begegnungsverkehr) u.A. zur Verfiigung.

Als fulllaufige Verbindung wird der aus dem vorhandenen Wohngebiet ,Kirchberg I
herauffihrende FuRweg bis zur ErschlieBungsstral3e verlangert. Eine weitere fulllaufige
Anbindung ist Richtung Norden an die Strale ,Am Kirchberg“ geplant. Damit wird ein
kurzer FuBweg in die Dorfmitte gewahrleistet.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wird der bisher zentral im Gebiet
vorgesehene, aufgeweitete Bereich in Form eines Kreisverkehrsplatzes mit einem
Durchmesser von 20 m aufgehoben und den Baugrundstiicken zugeschlagen. Dadurch
ergibt sich insgesamt eine leistungsfahigere ErschlieBung, auch fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge  (Mullabfuhr, ~ Schneeraumung) bei einem  reduzierten
Erschlielungsaufwand.

Die im Bereich der Stralte ,Am Kirchberg® geplanten Parkplatze, welche ausschliellich
den Friedhofs- und Kirchenbesuchern dienen sollen, werden beibehalten, ebenso die
geplanten Senkrechtparkplatze im Bereich der Wendeanlage.

Neuaufteilung der Baugrundstiicke, Baufensterausweisungen

Die bisherige Ausweisung von Einzelbaufenstern fir insgesamt 14 Einfamilienhauser
sowie die Festsetzungen verbindlicher Firstrichtungen werden zu Gunsten kleinerer
GrundstucksgrofRen, flexibler Baufensterzuschnitte und einer grofieren Gestaltungsfreiheit
bei der Gebaudeanordnung aufgehoben.

Es erfolgt eine Ausweisung durchgehender Baufenster und eine Neuaufteilung mit
inggesamt 16 Baugrundstlcken, bei einer durchschnittlichen GrundsticksgroRe von 642
m-.

Flachen fiir Garagen

Von der bisherigen, verbindlichen Vorgabe von Garagenstandorten und der Festlegung
von Zufahrtsbereichen zu den Einzelgrundstiicken wird zu Gunsten individueller
Bebauungsldsungen abgesehen.

Bauvorschriften
Die Festsetzungen der zulassigen Grundflache (GRZ 0,4) sowie der offenen Bauweise
(nur Einzelhauser zulassig) wird unverandert ibernommen.

Die bisherige Festlegung auf geneigte Dachformen, bei einem Ausschlu® von Flach-
und Tonnendachern wird auf Anregung des Ortschaftsrats beibehalten, um auch weiterhin
einen stadtebaulichen Zusammenhalt Gber die Dachformen zu unterstitzen und einzelne
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4.5

5.1

Fremdkoérper im Bebauungszusammenhang auszuschlieen. Um zukinftig auch moderne
Hausformen mit maRig geneigten Dachern zu ermdglichen, wird die zuldssige
Dachneigung mit mindestens 15° festgesetzt (statt bisher 20°-45°).

Um den aktuellen Trends im Einfamilienhausbau gerecht zu werden, soll fir das
Wohngebiet eine zeitgemale Bauweise mit zwei Vollgeschossen ermdglicht werden.
Hierzu wird im Bebauungsplan eine maximale Geschof3zahl von zwei Vollgeschossen und
eine Wandhohe von maximal 6,50 m festgesetzt. Durch die Begrenzung der Firsthohe
auf maximal 8,00 m wird ein geneigter Dachaufbau erméglicht, gleichzeitig soll aber der
Bau eines weiteren, dritten Geschosses (als ,Nicht-Vollgeschol3*) moglichst vermieden
werden.

Um die Hoéhenlage der Gebaude vertraglich zu regeln und einen nachvollziehbaren
Hoéhenbezug zum Geldnde und den ErschlieBungsstrallen zu unterstitzen, werden fir die
einzelnen Baugrundstiicke Bezugshohen (BH) festgelegt, die jeweils Basis fir die
festgesetzten Wand- und Firsthéhen sind. Dadurch sollen (ibermaRige Uberhéhungen der
Gebdude im Gelande und unangemessene Hoéhenentwicklungen der Baukdérper als
solche vermieden werden.

Die Werte orientieren sich am Gelandeverlauf und dem Niveau der geplanten Stralien, sie
ermoglichen unterschiedliche Zugangssituationen zu den einzelnen Bauflachen und
begiinstigen das Anlegen barrierefreier Zugange.

Griinordnerische Festsetzungen

Der festgesetzte Gringlrtel am nordostlichen Gebietsrand ist Bestandteil des
Ausgleichskonzeptes des bisherigen B-Plans. Um diese Funktion weiterhin zu sichern und
eine landschaftsgerechten Einbindung des kinftigen Siedlungsrandes zu unterstitzen,
wird die Grinflache in ihrer Lage, Ausdehnung und den griinordnerischen Festsetzungen
(Streuobstwiese) Ubernommen.

Ebenso wird die grinordnerische Festsetzung Ubernommen, wonach je Privatgrundstiick
pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein gebietsheimischer, mittel- bis
grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Im Bereich der o6ffentlichen Parkplatze wegfallende Baumpflanzungen werden durch die
Mehrzahl von Grundstiicksbaumen (16 statt bisher 14 Baugrundstiicke) kompensiert.

VER.- UND ENTSORGUNG

Entwasserung

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes wird entsprechend wasserrechtlicher
Vorgaben ein Trennsystem erstellt.

Anfallendes héausliches Schmutzwasser ist am oOffentlichen Schmutzwasserkanal
anzuschliefen und wird im weiteren Verlauf Uber die bestehende Ortskanalisation
abgeleitet.

Unbelastetes Dach- und Hofflachenwasser der Baugrundstiicke ist separat zu fassen und
am offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRRen.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Ableitung des Niederschlagswassers Uber einen
neuen RW-Kanal in der siidlichen ZufahrtstraBe zur LangestraRe vor. Uber einen RW-
Kanal in der Stralle ,Im Unterdorf* (ggf. ist hier eine Aufdimensionierung erforderlich)
erfolgt die Ableitung zum Muhlbach.

Die Notwendigkeit einer Regenwasserretention wird im weiteren Verfahren gepruft.
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5.2

6.1

Wasserversorgung
Das Gebiet wird an das ortlich vorhandene Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprifung und dem
Umweltbericht nach § 2 BauGB, sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsregelung wird abgesehen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderungen werden die griinordnerischen und sonstigen
umweltrelevanten Inhalte des bisherigen Bebauungsplans in den Grundziigen
Ubernommen (siehe Kap. 4.5).

Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Bebauungsplananderung,
wurde eine entsprechende Untersuchung durchgefiihrt.

Auf die als Anlagen beigefiigten Fachbeitrage wird diesbezliglich verwiesen:
LSArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag” vom 18.09.2018 (Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)
NATURA 2000 - Vorpriifung vom 18.09.2018 (Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)

Ergebnis:

Der Artenschutzbeitrag kommt nach erfolgter Prifung der Stati samtlicher
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten zum Ergebnis, dass die Verbotstatbestande
nach S 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG unter Bericksichtigung der
Vermeidungsmalnahmen nicht erfullt werden. Das Projekt ist aus der Sicht des
Artenschutzes zulassig.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 1751 Seite 9 von 10



STADT BLUMBERG,; Stadtteil Hondingen Stand 23.08.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Kirchberg Il — 1. Anderung*

BEGRUNDUNG

7 FLACHENBILANZ
Geltungsbereich des B-Plans gesamt 15.926 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 10.272 m? 64,50 %
Offentl. StraBenverkehrsflachen 2.912 m? 18,28 %
Offentl. Griinfléchen 2.742 m? 17,22 %

8 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

8.1 Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange

Text wird im Verfahrensverlauf ergénzt.

8.2 Verfahrensdaten
GR-Aufstellungsbeschluss 29.09.2018

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung vom
nach § 3 (2); § 4 (2) BauGB bis

GR-Abwagung und Satzungsbeschluss
Rechtskraft durch 6ffentliche Bekanntmachung

Aufgestellt:
Tuttlingen, 23.08.2019
kommunalPLAN GmbH
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