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Bebauungsplan ,Aitental IV und Anderung Aitental I - 11I*

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss iber
die offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB)

Beteiligung Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
(8 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB)

Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB)

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans mit

vom 12.12.2022

vom 05.12.2022

vom 15.06.2023

vom 30.05.2023

vom 20.11.2023

am 24.11.2022

am 08.12.2022
bis 16.01.2023

bis 16.01.2023

am 25.05.2023

am 25.05.2023

am 06.06.2023
bis 17.07.2023

bis 17.07.2023

bis 21.12.2023

am

am

den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Blumberg

Ubereinstimmen.

Stadt Blumberg, den

Markus Keller
Burgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
(8 10 Abs.2 BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 Abs.3 BauGB) am

Stadt Blumberg, den

Markus Keller
Birgermeister



FRITZ & GROSSMANN / STADT BLUMBERG Bebauungsplan ,Aitental IV und Anderung Aitental I - 11I*

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Mérz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Feb-
ruar 2023 (GBI. S. 26, 41)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023
(GBI. S. 26, 42)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

3.1 Bebauungsplan ,,Aitental“
Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Aitental“ werden um die nach-

folgend dargestellten Inhalte geandert. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der An-
derung unberihrt.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)

Mi Mischgebiet (8 6 BauNVO)

3.2 Bebauungsplan ,Aitental Il

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Aitental [I“ werden um die nach-
folgend dargestellten Inhalte geéandert. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der An-
derung unberthrt.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.
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Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangstiberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulas-
sig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit erdiiberdeckten Tiefgaragen ist generell zulés-

sig.

3. Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ein Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 363, 363/1 und 363/2 zur
ErschlielBung der jeweiligen Grundstiicke festgesetzt.

4, Pflanzgebote § (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Es sind aus-
schlief3lich gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen den
Pflanzlisten in Kapitel 5 entnommen werden.

PFLANZGEBOT | (PFG 1): Allgemeines Pflanzgebot

Je Baugrundstiick sind je angefangener 150 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten
Grundstuicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein re-
gionaltypischer Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 2 (Mindeststammumfang 14-16 cm, 3 X
verpflanzt mit Ballen) sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste 3
(Pflanzqualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZGEBOT Il (PFG II): Eingrinung mit Gebiisch und Gehdlzen

Zur Eingriinung des Wohngebiets und zur Entwicklung hochwertiger Biotopstrukturen sind ca.
70 % der gekennzeichneten Flache mit Geholzen aus heimischen, standortgerechten Strau-
chern (Pflanzliste 3) zu pflanzen. Die Straucher sind in der Qualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.3 Bebauungsplan ,,Aitental IV*

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Aitental IV* werden neu aufge-
stellt.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: 88§ 16-21a BauNVQO)

Die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hoéchstwerte.
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2.1 Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist fur die Teilflache 1 mit 0,4 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl ist fur die Teilflache 2 mit 0,6 festgesetzt.

Fur beide Teilflachen gilt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden darf. Weitere Uberschreitungen
in geringfugigem Ausmalf? sind zul&ssig.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit 11+D (Dachgeschoss) festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8 18 BauNVO)

Zusatzlich zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, werden Gebaudehothen festgesetzt, die es
ermdglichen ein Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss, als Nicht-Vollgeschoss, auszubil-
den.

Die maximal zuldssige Firsthdhe fir Gebaude mit Sattel-, (Krippel-) Walm- und Zeltdach be-
tragt 11,50 m und die maximal zulassige Traufhéhe betragt 6,50 m.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe fir Gebaude mit Pultdach betragt 10,50 m und die ma-
ximal zulassige Traufhdhe betragt 7,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe fur Gebaude mit Flachdach und Staffelgeschoss betréagt
9,50 m. Die maximal zulassige Gebaudehohe fur Gebaude mit Flachdach ohne ein Staffelge-
schoss betragt 6,50 m.

Die Gebaude- bzw. Firsththe bemisst sich von der Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH-Hb6he
in m 0. N.N.) bis zum héchsten duReren Punkt des Daches. Bei Flachdéchern ist die Oberkante
der Attika maf3geblich.

Die Traufhthe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH-H6he in m . N.N.)
und ergibt sich als Schnittpunkt aus der Fassade und der Dachhaut.

Fiar Anlagen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie
stehen, ist eine Uberragung der maximal zulassigen Firsthéhe von 10,50 m, um maximal
1,50 m zulassig. Auf Gebauden mit Flachdach sind héhere Anlagen zuldssig. Bei Gebauden
mit einer maximal zulassigen Firsthohe von 11,50 m ist eine Uberragung nicht zulassig.

Die maximal zulassige Erdgeschossrohfubodenhdhe ist der Planzeichnung fir jeden Bau-
platz zu entnehmen. Diese darf um héchstens 0,5 m Uberschritten werden.

Aus technischen Griinden ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe (EFH-H6he in m 4. NN) ausnahmsweise zuléssig.
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3. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8 22 BauNVO)

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
Innerhalb der Teilflache 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Innerhalb der Teilflache 2 sind nur Einzelhduser zulassig.

4, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVQO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfuigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulds-
sig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit erdiiberdeckten Tiefgaragen ist generell zulas-

sig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Teilflache 1 ist die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2
Wohneinheiten pro Gebdude oder Gebaudeteil mit einem eigenen Haushaupteingang be-
schrénkt.

Innerhalb der Teilflache 2 sind pro Einzelhaus mindestens 4 und maximal 6 Wohneinheiten
zulassig.

6. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Nicht Uberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und erdiiberdeckte Tiefgaragen sind auch in
den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragendachflachen sind mit mindestens 0,50 m Erdiberdeckung auszu-
fuhren.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straf3e ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Lange vor
der Garage zu gewahrleisten. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange bei
Carports bis auf 3 m unterschritten werden. Dasselbe gilt bei Garagen, wenn ein elektrischer
Garagentordffner eingebaut wird.

Als Grenzbauten miissen Garagen im geschlossenen Baukdrper und in Form und Farbe ein-
heitlich mit der Nachbargarage erstellt werden.

Garagen haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,50
m einzuhalten.

Bei Parallelstellung der Garage zur Stral3e ist ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.
Die der StraRe zugewandte Seite ist zwingend durch einen Spalier oder eine andere Bepflan-
zung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen.
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7. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVOQO)

Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind entsprechend den
vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizu-
halten.

9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke ist, auf dem in der Planzeichnung als Zu-
und Abfahrtsverbot dargestellten Bereich, von dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Flur-
stiick 365) nicht zulassig.

10. Leitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von
0,50 m entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

11. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagwassers
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser in den Regenwas-
serkanal einzuleiten. Eine direkte Einleitung in ein FlieBgewasser ist nicht zulassig.

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.

12. Flachen flur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandemodellierungen bis 1,00 m Aufschittung und 0,50 m Abgrabungen gemessen vom
natlrlichen Gelande sind zuléssig. Bei tiefer liegenden angrenzenden Flachen ist das Gelande
mit flachgeneigten Béschungen anzupassen.

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind an den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende
Grundstiicksseiten unterirdische Stiitzbauwerke bis ca. 0,50 m Hohe zu dulden.
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13. Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MARNAHME 1 (M 1)
Entwicklung eines Gewasserrandstreifens entlang des Aitentalgrabens

Am westlichen Rand des Plangebiets ist auf ca. 180 m Lange und 5 m Breite ein Gewasser-
randstreifen zu entwickeln. Dazu ist zu ca. 30 % der Flache die abschnittsweise Bepflanzung
der Pflanzgebotsflache mit Gehdlzen feuchter bis nasser Standorte der Pflanzliste 4 vorgese-
hen. Mindestens 6 dieser Gehoélze sind als Baume (Mindeststammumfang 14-16 cm) zu pflan-
zen. Die restliche Flache ist als eine artenreiche Hochstaudenflur feuchter Standorte zu ent-
wickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Flachen sind durch eine abschnittsweise spate Mahd in
2-3 jahrigem Turnus zu pflegen. Das Méahgut ist von der Flache zu entfernen. Die Entwicklung
der krautigen Vegetation kann spontan erfolgen.

Im Gewasserrandstreifen ist gem. § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2+3 WG verboten:

— Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen (Hinweis: Als
bauliche Anlagen zahlen auch Wege und Einfriedungen wie beispielsweise Z&une oder
Mauern.)

— Die Umwandlung von Griinland in Ackerland.

— Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern [...]

— Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.
— Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [...]

— Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
koénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

— Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln [...] in einem Bereich
von finf Metern.

Vermeidungsmafnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berticksichtigung folgender Vorkehrungen. Eine detaillierte Beschreibung der MalRhahmen ist
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen (siehe Anhang).

VermeidungsmafRnahme 1 (V1):

Gebaudekontrolle

Das Gebaude ist potentiell ein Quartier fir Fledermé&use. Bei einem geplanten Abriss muss
das Gebaude vor Abriss in einer erneuten Begehung auf eine Nutzung hin untersucht werden.
Sollte die Begehung Hinweise auf eine Nutzung als Quartier ergeben, muss der Abriss im
Winterhalbjahr (ab November bis Ende Mérz) stattfinden.
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Vermeidungsmaf3nahme 2 (V2):

Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeldfreimachung

Um eine To6tung oder Schadigung von Vogelindividuen wéhrend der Bauphase zu vermeiden,
soll die Gehdlzentnahme und der Geb&udeabriss im Winterhalbjahr stattfinden (Oktober —
Ende Februar). Der Zeitraum liegt auBerhalb der Vogelbrutzeit, sodass keine Schadigung von
bebriteten Nestern und Jungvdgeln zu erwarten ist.

VermeidungsmafRnahme 3 (V3):

Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung

Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben der geplanten Gebaude zu minimieren, missen
bei der Planung und baulichen Umsetzung des Gebaudes die Wirkungsfaktoren gemaf dem
Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 berticksichtigt werden.
Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der GroRe der Glaselemente an
einer Fassade oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter Ma3nahmen (vgl. Beschrei-
bung der MaBRhahmen in der saP) kann ein signifikant erhéhtes Vogelschlagrisiko vermieden
werden.

14. Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es ist ein Leitungsrecht fir den innerhalb des Bebauungsplanes verlaufenden Regenwasser-
kanals festgesetzt. Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht, einen Regenwasserkanal zu er-
richten, zu nutzen und zu unterhalten. In diesem Bereich ist eine Bebauung ohne vorherige
Zustimmung des Leitungsbetreibers nicht zulassig.

Der in der Planzeichnung eingetragene Schutzstreifen betrdgt 2 m jeweils zu beiden Seiten
des Kanals.

15. Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Es sind aus-
schlie3lich gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen den
Pflanzlisten in Kapitel 5 entnommen werden.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1): Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

Je Baugrundstiick sind je angefangener 150 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten
Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein re-
gionaltypischer Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 2 (Mindeststammumfang 14-16 cm, 3 x
verpflanzt mit Ballen) sowie 2 heimische, standortgerechte Strducher der Pflanzliste 3
(Pflanzqualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

10
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PFLANZGEBOT 2 (PFG 2): Gestaltung der an die offentliche StraRe angrenzenden privaten
Grundstucksflachen

Zur Eingriinung des StralRenraums sind die Kontaktflachen zwischen ErschlieBungsstral3en
und den angrenzenden Grundstiicksflachen auf einer Breite von 2 m zu 50% vorzugsweise
mit Baumen und Strauchern der Pflanzlisten 1-3 zu bepflanzen oder als sonstige Griinflachen
anzulegen.

Bei der Anlage von Zufahrten kann die Grunflache unterbrochen werden.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3): Randliche Eingriinung mit Gebusch und Geholzen — mit Moglichkeit
zur Entwasserung

Zur Eingriinung des Wohngebiets und zur Entwicklung hochwertiger Biotopstrukturen sind ca.
70 % der gekennzeichneten Flache mit Geholzen aus heimischen, standortgerechten Strau-
chern (Pflanzliste 3) zu pflanzen. Die Straucher sind in der Qualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zum Schutz der Bebauung vor wild ablaufendem Oberflachenwasser sind auf der Pflanzge-
botsflache entlang des Weges (Flurstiick 365) geeignete Malinahmen vorzusehen. Dies kann
z.B. in Form eines Grabens und eines Walls erfolgen. Die MalRhahme ist ordnungsgemaf zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

11
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4 Hinweise

1. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW
sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebduden mit Photo-
voltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berilicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant
und gestaltet werden, dass sich diese fir eine Solarnutzung so weit wie mdglich eignen.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhéngende Mindestflache von
20 Quadratmetern hat und eine Neigung von hdchstens 20 Grad aufweist oder bei
einer Neigung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden
Himmelsrichtungen zur stidlichen Hemisphare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflachen eine zusammenhdngende
Mindestflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen,
hinreichend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnut-
zung entgegensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fur Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Ver-
ordnung zu entnehmen.

1. Grundwasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kénnten. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen. Abféalle jeglicher Art durfen nicht in die Bau-
grube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen (u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss
beim Bau und Betrieb der Anlage grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehoérde im Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis anzuzeigen.

Aus Grlinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-
tungen nicht zugestimmt werden.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick wieder
Zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens
zur Sicherstellung der sachgerechten Durchfiihrung der Bauarbeiten gemafR § 2 Abs. 3
LBodSchG ein Bodenschutzkonzept vorzulegen ist.
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3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdg-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. § 20 DSchG BW
ist zu berucksichtigen.

5. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen oder optische oder geruchliche Auffalligkeiten des
Bodens angetroffen, ist das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis unverzuglich zu verstandi-
gen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen Anforderungen zu entsorgen.

6. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gosheim-Formation
(Mitteljura). Diese wird im westlichen Plangebiet von quartéren Lockergesteinen (Holozane
Abschwemmmassen, Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen) unbekannter Machtigkeit be-
deckt.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

7. Artenschutz

Folgende Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die
MalRnahmen missen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen Zusam-
menhang mit der vom Eingriff betroffenen Lebensstétte stehen, um die 6kologische Funktio-
nalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der jeweiligen Art erhalten zu kénnen. Art, Umfang
und Ausfuhrung der MalRBhahmen kdnnen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
im Anhang entnommen werden.

CEF 1 (CEF Mal3nahme 1)

Installation von Nisthilfen fir den Feldsperling

»> Installation von 3 Sperlingskoloniekasten, diese sollen an bestehende und/oder zu errichtende
Gebaude angebracht werden, dabei ist sicherzustellen, dass die bestehenden Geb&ude in ab-
sehbarer Zeit nicht abgerissen werden sollen. (z. B. Typ: Sperlingskoloniekasten der Firma
Strobel oder Sperlingskoloniehaus 1SP der Firma Schwegler).

13



FRITZ & GROSSMANN / STADT BLUMBERG Bebauungsplan ,Aitental IV und Anderung Aitental I - 11I*

CEF 2 (CEF Mal3nahme 2)
Installation von Nisthilfen fur Hohlenbriter im Allgemeinen, Star und Feldsperling.

> Installation von jeweils vier Starennisthdhlen, Universalnistkasten sowie Sperlingsko-
loniekdsten im Planungsumfeld.

CEF 3 (CEF MalRnahme 3)
Anlage eines Buntbrachstreifens

» Mit Realisierung des Bebauungsplanes gehen 3 Reviere der Feldlerche auf Grund von Kulis-
senwirkung verloren. Ziel der MaRnahme ist die Verbesserung der Lebensraumsituation fur
Feldlerchen und somit die Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlich-zeitlichen Zusammenhang.

8. Brandschutztechnische Auflagen

1. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fuhrt, missen
Uber eine Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen/Stellflachen fur die erforderlichen
Rettungsgeréte verfiigen (siehe § 2 LBOAVO). Bis zur Oberkante der Briistung von zum An-
leitern bestimmter Stellen bis 8 m ist dies eine tragbare Leiter (vierteilige Steckleiter), von mehr
als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges erforderlich ist, muss eine Aufstellflache nach § 2 LBOAVO
/ VwV Feuerwehrflachen vorhanden sein.

2. Die PlanstralRen und Kurvenradien sind so auszufiihren, dass eine Durchfahrt mit Feuer-
wehrfahrzeugen maoglich ist. Fur StraRen auf Grundstiicken sind der § 2 LBOAVO und die VwV
Feuerwehr-flachen einzuhalten. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebau-
ten Grundstiicken mehr als 50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Geb&uden gelegenen Grundstiucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie
aus Griunden des Feuerwehrein-satzes erforderlich sind.

3. Fur das Wohngebiet wird der Léschwasserbedarf geméanr dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW
auf 48 m¥h Uber den Zeitraum von 2 Stunden angesetzt. Hinweis: Die Loschwassermenge
von 48 mé/h stellt den Grundschutz dar. Fiir den Objektschutz kénnen in der Anderung Aitental
und Aitental 1l Erweiterungsflache je nach Bebauung zusatzlich 48 m3/h erforderlich werden.
Dieser ist durch die Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und anhand der geplanten zulas-
sigen Bebauung festzulegen. Weitere Vorgaben sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
ren zu prufen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 3 Feuerwehrgesetz die Gemeinden
fur die stéandige Bereithaltung von Loschwasservorraten und sonstigen, der technischen Ent-
wicklung entsprechenden Feuerldschmitteln zustandig sind.

Aufgestellt:
Balingen, 23. Februar 2024

i.V. Tristan Laubenstein
Projektleitung
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5 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Straucher mittlerer Standorte

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

| Pflanzliste 2: Obstbaume

Fur die Pflanzung von Obstbaumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fir

den Streuobstbau empfohlen.

Apfel: in den Sorten

Birnen: in den Sorten

Steinobst: in den
Sorten

— Brettacher

— Jakob Fischer

— Rheinischer
Bohnapfel

— Krigers Dickstiel

— Schoéner aus Nord-
hausen

— Sonnenwirtsapfel

—  Winterrambour

— FaRlesbirne
— Nageles Birne

— Schweizer Wasserbirne

— Wangenheims
Frihzwetschge

— Dt. Haus-
zwetschge

— Unterlander

— Dolleseppler
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Pflanzliste 3: Straucher mittlerer bis maRig trockener Standorte

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilddorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Pflanzliste 4: Geho6lze feuchter bis nasser Standorte

Alnus glutinosa

Schwarz -Erle

Alnus incana

Grau-Erle

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Prunus padus

Traubenkirsche

Salix cinera Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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Stadt Blumberg
Stadtteil Riedbohringen

@ Schwarzwald-Baar-Kreis

Bebauungsplan
JAitental IV und Anderung Aitental | - IlI*

6 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: 23. Februar 2024

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Straf3e 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Bebauungsplan ,Aitental IV* und wer-
den neu aufgestellt.

Die drtlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen ,Aitental” und ,Aitental 11“ werden nicht
geandert.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zwischen 0° und 38 ° zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Bei Hauptgebauden sind rote bis rotbraune und graue bis anthrazitfarbene Dachdeckungsele-
mente zulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Je Doppelhaus oder Hausgruppe ist die gleiche Dachform und Dacheindeckung zu verwen-
den.

Dachflachen der Hauptgebéude mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Der
maximal zulassige mittlere Abflussbeiwert der Grindacher ist mit 0,5 festgelegt.

Unter dachparallelen Solarmodulen, die ca. % der Dachflache bedecken, kann auf eine Dach-
begriinung verzichtet werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien nicht zugelassen. Bei
der Verwendung von unbeschichteten metallischen Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink (auch
Titanzink) und Blei ist

a. eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers bei Einleitung in die kommunale Re-
genwasserkanalisation erforderlich und

b. eine wasserrechtliche Erlaubnis bei einer Versickerung oder Direkteinleitung in das
Gewasser erforderlich

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften, wo-
bei fur Nebenanlagen keine Dachbegriinung vorgeschrieben ist.

1.3 Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassi