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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der

frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 (1) BauGB) am
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom bis

offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss ber am
die offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Blumberg
Ubereinstimmen.

Stadt Blumberg, den

Markus Keller
Blrgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis (§ 10 Abs.2 BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8§ 10 Abs.3 BauGB) am

Stadt Blumberg, den

Markus Keller
Birgermeister



FRITZ & GROSSMANN / STADT BLUMBERG Bebauungsplan ,Aitental IV und Anderung Aitental | - [11

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v.
30.04.2022

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.
Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), letzte berticksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Teilflache ,Aitental IV* werden neu aufgestellt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Aitental® und ,Aitental 1I“ wer-
den um die nachfolgend dargestellten Inhalte geandert. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen blei-
ben von der Anderung unberihrt.

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§88 1-11 BauNVO)

Aitental IV*
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Aitental”
Mi Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Aitental 11*
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: 8§88 16-21a BauNVQ)

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hoéchstwerte.
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2.1 Grundflachenzahl 8 16 Abs. 2 Nr.1 und 8 19 Abs. 2 BauNVO

Aitental IV*

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfligigem Ausmaf sind zu-
lassig.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

Aitental IV*

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit II+D festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Aitental IV*

Zusatzlich zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, werden Gebaudehdhen festgesetzt, die es
ermdglichen ein Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss, als Nicht-Vollgeschoss, auszubil-
den.

Die maximal zuldssige Firsthohe fir Gebaude mit Sattel-, (Krippel-) Walm- und Zeltdach be-
tragt 11,50 m und die maximal zulassige Traufhéhe betragt 6,50 m.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe fir Gebaude mit Pultdach betragt 10,50 m und die ma-
ximal zuldssige Traufhdhe betragt 7,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe fir Gebaude mit Flachdach und Staffelgeschoss betragt
9,50 m. Die maximal zulassige Gebaudehohe fur Gebaude mit Flachdach ohne ein Staffelge-
schoss betragt 6,50 m.

Die Gebaude- bzw. Firsththe bemisst sich von der Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH-H6he
in m U. N.N.) bis zum hochsten &ufR3eren Punkt des Daches. Bei Flachdachern ist die Oberkante
der Attika maf3geblich.

Die Traufhthe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH-H6he in m (. N.N.)
und ergibt sich als Schnittpunkt aus der Fassade und der Dachhaut.

Fur Anlagen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie
stehen, ist eine Uberragung der maximal zuldssigen Firsthéhe von 10,50 m, um maximal
1,50 m zulassig. Auf Gebauden mit Flachdach sind héhere Anlagen zuldssig. Bei Gebauden
mit einer maximal zuldssigen Firsthohe von 11,50 m ist eine Uberragung nicht zulassig.

Die maximal zulassige Erdgeschossrohfu3bodenhdhe ist der Planzeichnung fur jeden Bau-
platz zu entnehmen. Diese darf um héchstens 0,5 m tberschritten werden.

Aus technischen Griinden ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe (EFH-H6he in m 4. NN) ausnahmsweise zuléssig.
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3. Bauweise 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8 22 BauNVO

Aitental IV*

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
Innerhalb der Teilflache 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Innerhalb der Teilflache 2 sind nur Einzelhduser zulassig.

4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

JAitental IV* und JAitental I1*

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulas-
sig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit erdiiberdeckten Tiefgaragen ist generell zulas-

sig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aitental IV*

Innerhalb der Teilflache 1 ist die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2
Wohneinheiten pro Gebdude oder Gebaudeteil mit einem eigenen Haushaupteingang be-
schrankt.

Innerhalb der Teilflache 2 sind pro Einzelhaus mindestens 4 und maximal 6 Wohneinheiten
zulassig.

6. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Aitental IV*

Nicht Gberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und erdiiberdeckte Tiefgaragen sind auch in
den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragendachflachen sind mit mindestens 0,50 m Erdiberdeckung auszu-
fuhren.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straf3e ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Lange vor
der Garage zu gewahrleisten. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange bei
Carports bis auf 3 m unterschritten werden. Dasselbe gilt bei Garagen, wenn ein elektrischer
Garagentoroffner eingebaut wird.

Als Grenzbauten missen Garagen im geschlossenen Baukdrper und in Form und Farbe ein-
heitlich mit der Nachbargarage erstellt werden.
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Garagen haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,50
m einzuhalten.

Bei Parallelstellung der Garage zur Straf3e ist ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.
Die der Stral3e zugewandte Seite ist zwingend durch einen Spalier oder eine andere Bepflan-
zung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen.

7. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVOQO)

Aitental IV*

Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB und Abs. 6 BauGB)

Aitental IV*

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhdltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind entsprechend den
vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizu-
halten.

9. Verkehrsflachen 8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Aitental IV*

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke ist, auf dem in der Planzeichnung als Zu-
und Abfahrtsverbot dargestellten Bereich, von dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Flur-
stuck 365) nicht zulassig.

10. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB)

Aitental IV*

Gelandemodellierungen bis 1,00 m Aufschittung und 0,50 m Abgrabungen gemessen vom
naturlichen Gelande sind zuldssig. Bei tiefer liegenden angrenzenden Flachen ist das Gelande
mit flachgeneigten Boschungen anzupassen.

Zur Herstellung des Stral3enkoérpers sind an den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende
Grundstiicksseiten unterirdische Stutzbauwerke bis ca. 0,50 m Hohe zu dulden.
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11. Leitungen 8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Aitental IV*

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von
0,50 m entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

12. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagwassers 8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

Aitental IV*

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten und ent-
weder und Uber den Regenwasserkanal in einen Vorfluter zu leiten.

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.

13. Griunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Aitental IV*

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Griinflachen sind regelméaRig zu pflegen.

Es sind nur solche Nutzungen zulassig, die den 6kologischen Zielsetzungen eines Gewéasser-
randstreifens gemalf § 38 Wasserhaushaltsgesetz sowie § 29 Wassergesetz Baden-W rttem-
berg nicht entgegenstehen.

14. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Aitental IV*

Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichti-
gung verschiedener Vorkehrungen.

Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt, in deren Rahmen
maogliche Vermeidungsmafinahmen entwickelt werden.
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15. Geh- und Fahrrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Aitental 1“

Ein Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 363, 363/1 und 363/2 zur
ErschlielBung der jeweiligen Grundstiicke festgesetzt.

16. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aitental IV*

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemalf zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Es sind aus-
schlieB3lich gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kdnnen den
Pflanzlisten in Kapitel 5 entnommen werden.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1): Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgéarten

Je angefangene 100 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache sind
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Mindeststammumfang
10-12 cm, 2 x verpflanzt) der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm
(Mindeststammumfang 10-12 cm, 2 x verpflanzt, Empfehlungen siehe Pflanzliste 2) sowie ein
standortgerechter, heimischer Strauch (Qualitat: 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe)
der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu erset-
zen.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2): Gestaltung der Grunflache entlang des 6ffentlichen Verkehrsraumes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 (PFG 2) ausgewiesene Flachen ist auf mindestens
50 % der jeweiligen Grundstlicksflache zu begriinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu
erhalten. Bei der Anlage von Zufahrten kann die Grinflache unterbrochen werden.
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4 Hinweise

1. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW
sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebduden mit Photo-
voltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant
und gestaltet werden, dass sich diese fir eine Solarnutzung so weit wie mdglich eignen.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhéngende Mindestflache von
20 Quadratmetern hat und eine Neigung von héchstens 20 Grad aufweist oder bei
einer Neigung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden
Himmelsrichtungen zur stidlichen Hemisphare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflachen eine zusammenhangende
Mindestflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen,
hinreichend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnut-
zung entgegensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fur Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Ver-
ordnung zu entnehmen.

1. Grundwasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kénnten. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen. Abféalle jeglicher Art durfen nicht in die Bau-
grube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen (u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss
beim Bau und Betrieb der Anlage grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehorde im Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis anzuzeigen.

Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-
tungen nicht zugestimmt werden.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick wieder
Zu verwenden.

10
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3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverzuglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die M6g-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW
ist zu bericksichtigen.

5. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Schwarz-
wald-Baar-Kreis unverzuglich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der
gesetzlichen Anforderungen zu entsorgen.

6. Artenschutz

Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt, in deren Rahmen
mogliche Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) entwickelt werden, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden.

11
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5 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Pflanzliste 2: Geholze feuchter bis nasser Standorte

Alnus glutinosa

Schwarz -Erle

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Prunus padus

Traubenkirsche

Salix caprea

Salweide

Salix cinera

Grau-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

Salix rubens

Fahl-Weide

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

12



FrRITZ & GROSSMANN / STADT BLUMBERG Bebauungsplan ,Aitental IV und Anderung Aitental | - [11

Stadt Blumberg
Stadtteil Riedb6hringen

@ Schwarzwald-Baar-Kreis

Bebauungsplan
JAitental IV und Anderung Aitental | - IlI*

6 Ortliche Bauvorschriften

Planungsstand: Vorentwurf
zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie zur friihzeitigen Unter-
richtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Fassung: 14. November 2022

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Straf3e 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur die Teilflache ,Aitental IV* und werden neu
aufgestellt.

Die drtlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen ,Aitental” und ,Aitental 11“ werden nicht
geandert.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zwischen 0° und 38 ° zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Bei Hauptgebauden sind rote bis rotbraune und graue bis anthrazitfarbene Dachdeckungsele-
mente zulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Je Doppelhaus oder Hausgruppe ist die gleiche Dachform und Dacheindeckung zu verwen-
den.

Dachflachen der Hauptgebaude mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begrinen. Unter
dachparallelen Solarmodulen, die ca. ¥ der Dachflache bedecken, kann auf eine Dachbegru-
nung verzichtet werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien nicht zugelassen. In Be-
zug auf Metalleindeckungen ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Ti-
tanzink) und Blei untersagt.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuléssig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

Fur Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften, wobei fir Ne-
benanlagen keine Dachbegrinung vorgeschrieben ist.

1.3 Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig. Glas ist hiervon aus-
genommen.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei, Zink
oder Aluminium ist zu verzichten.

Es wird empfohlen, die nichtverglasten Fassaden und Gebaudeteile zu begriinen.

2. Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder be-
wegtem Licht sind unzulssig.

Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1. Oberflachenbefestiqung

Befestigte Flachen wie nicht berdachte KFZ Stellflachen, Zufahrten, Hofflachen und Hauszu-
gange auf den Grundstiicksflachen sind ausschlieR3lich aus wasserdurchlassigen Belagen
oder wasserrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit
Breitfugen oder wassergebundenen Decken zuléassig. Generell sind Bodenversiegelungen auf
das unabdingbare MaR3 zu reduzieren.

Ausgenommen hiervon sind Bodenflachen, die aus technischen Griinden versiegelt werden
mussen. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

3.2. Gartengestaltung

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Griinflache anzulegen. Das Er-
richten von Stein- und Koniferengarten, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzel-
baren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zier-
kies, Schotter, Wacken) sind nicht zulassig.

3.3 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsauger sicher-
gestellt ist. Zum Boden ist deshalb ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen mindestens 0,50 m
zur Fahrbahn zuruckzusetzen. Einfriedungen durfen die Verkehrssicherheit und die Funktions-
fahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintrachtigen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

3.3 Beleuchtunqg

Die AulRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten.

Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweil3em Licht (max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringem
Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkorper
bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehau-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung so-
wie eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung sind auszuschlieRen.

Die Aul3enbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.
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4, Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der
Stellplatze werden Garagen mitgerechnet. Bei einer ungeraden Gesamtanzahl von Stellplat-
zen je Gebéaude wird aufgerundet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Blumberg, den
i. V. Tristan Laubenstein Markus Keller
Projektleitung Blrgermeister
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Stadt Blumberg
Stadtteil Riedbohringen

@ Schwarzwald-Baar-Kreis

Bebauungsplan
LAitental IV und Anderung Aitental | - III*

7 Begrundung Teil A allgemein

Planungsstand: Vorentwurf
zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie zur friihzeitigen Unter-
richtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Fassung: 14. November 2022

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Straf3e 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Blumberg beabsichtigt im Stadtteil Riedbohringen mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Aitental IV* ein ca. 1,76 ha grolies Wohngebiet auszuweisen. Planungsrechtlich
ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach 8 4 BauNVO vorgesehen.

Das zukinftige Wohngebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern sowie mit Geschosswoh-
nungsbauten bzw. Mehrfamilienhausern bebaut werden. Als Grundlage fur die Bebauungs-
planaufstellung dient ein stadtebaulicher Entwurf (vgl. Kapitel 1.2 und Anhang).

Das Wohngebiet soll seinen Bewohnern in einer landschaftlich ansprechenden Umgebung ei-
nen moglichst attraktiven Wohnraum bieten. Individuelle Baufreiheit, familiengerechte und ru-
hige Wohnlage im Gruinen sowie Schaffung einer besonderen Atmosphare stehen im Vorder-
grund der Planung.

Das zukunftige Wohngebiet grenzt 6stlich an ein Gewerbegebiet an. Hierbei handelt es sich
um die rechtkraftigen Bebauungsplane ,Aitental® und ,Aitental 11“. Um die Vertraglichkeit in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht herzustellen, sollen die beiden Gewerbegebiete im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung in Mischgebiete geandert werden. Dies entspricht auch
der tatsachlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnhausern und nicht stérenden
Gewerbebetrieben, besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene Handwerks-
betriebe. Wahrend der sudliche Teil (,Aitental) bereits vollstandig bebaut ist, bestehen im
nordlichen Teil (,Aitental 1I“) noch mehrere Bauliicken.

Beim Flurstiick 361, das sich zwischen den beiden Baugebieten befindet, handelt es sich um
einen unbeplanten Innenbereich. Das Areal soll im Zuge der Bebauungsplanaufstellung in den
Geltungsbereich aufgenommen werden und durch Ubernahme der planungsrechtlichen Fest-
setzungen und 6rtlichen Bauvorschriften dem Baugebiet ,Aitental 11“ zugeordnet werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften sollen in ihren Grund-
zuigen erhalten bleiben. Geandert wird vor allem die Art der baulichen Nutzung von einem
Gewerbegebiet in ein Mischgebiet sowie der Flachenumgriff der Baugrenzen, die an die Be-
standsbebauung angepasst werden und weitere Wohn- und Gewerbeflachen ermdglichen.

Die Aitrachstral3e (Flurstick 342), die sudlich an das zukinftige Wohngebiet ,Aitental IV* an-
grenzt ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Aitental IlI“. Um die ErschlieBung in diesem Be-
reich zu optimieren, wird die StrafRe in den Geltungsbereich des Wohngebiets eingebunden
bzw. Gberplant. Auf diese Weise kann das zukiinftige Neubaugebiet bestméglich an die beste-
hende Ortslage angeschlossen werden.
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1.2 Stadtebaulicher Entwurf zum Wohngebiet ,,Aitental IV*

Das zukinftige Wohngebiet ,Aitental 1IV* wird auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwurfs
aufgestellt. Dieser sieht fuir das ca. 1,76 ha grof3e Gebiet etwa 25 Bauplatze vor. Die Bauplatz-
grofRen fur Einfamilienhauser liegen bei 501 m2 bis 610 m2. Die Grundstiicke mit Doppelhaus-
halften haben eine Grol3e von 377 m2 und 382 mz2.

AuBRerdem sind drei Mehrfamilienhauser geplant. Fir die Einwohner der Mehrfamilienhduser
sind private Carports und Garagen mit PV-Anlagen auf den Dachern oder Grindachern vor-
gesehen.

Die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehene innere Ringerschliel3ung stellt im Stden einen
verkehrlichen Anschluss zur ,Aitrachstral3e” (Fist. 342) her.

Mit der Ausweisung einer Grinflache kann die naturnahe Umgebung des Schleifebaches als
Gewasserrandstreifen erhalten bleiben. Die Erhaltung der ca. 1.673 m2 grofl3en 6ffentlichen
Grunflache tragt auRerdem dem Hochwasserschutz Rechnung. Gemal Hochwassergefahren-
karte ist innerhalb dieser Grunflache ein HQ-100 Gebiet ausgewiesen. Bauliche Anlagen sind
in diesem Bereich nicht zuléssig.

Somit wird fur das ca. 1,76 ha gro3e Wohngebiet unter Abzug der ca. 0,17 ha groRen &ffentli-
chen Grinflache eine Einwohnerdichte von ca. 60,75 EW / ha erreicht.

Berechnung der Einwohnerdichte

- 16 Einzelhauser (Einfamilienhauser) mitje 1,5 WE =16 x 1,5 =24 WE
- 3 Doppelhauser bzw. 6 Doppelhaushalften mitje 1 WE=6 x 1 =6 WE
- 2 Geschosswohnungsbhauten mit je 6 WE=2x6 =12 WE

- 1 Geschosswohnungsbau mitje 4 WE =1 x4 =4 WE

-46 WE x 2,1 EW = ca. 96,6 = ca. 97 EW

(Quelle: https://www statistik-bw.de/Wohnen/Gebaeude Wohnungen/99045041 tab?R=GS416048)
- 25 Bauplatze mit insg. 97 EW auf 1,59 ha (Gesamtflache ohne Berticksichtigung
des ca. 0,17 ha groRen Gewasserrandstreifens)

- Wohnbaudichte 97 EW /1,59 ha = 60,75 EW / ha

Die nachfolgende Abbildung stellt den stadtebaulichen Entwurf vom 12.09.2022 dar.
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I:] Wohngebietsflache Flurstiicke geplant
I:I Private Grunflache i
Private Garage mit Lagermaglichkeiten

I:] Offentliche Griinflache (MaRe: 4,0 x 6,0 m) und mit PV-Anlagen
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Abbildung 1: Auszug aus dem stadtebaulichen Entwurf ,Aitental 1V, Stand: 12.09.2022, unmaf3stablich

Private Carports mit PV-Anlagen auf den
Déachern oder Griindachem

YN
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1.3 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Riedbdhringen. Beim westlichen
Teil des Plangebiets (,Aitental IV*) handelt es sich um eine Wiesenflache, die im Norden und
Westen von weiteren weitlaufigen landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen
eingenommen ist. Planungsrechtlich ist das Gebiet als AufRenbereich nach § 35 BauGB zu
betrachten.

Der ostliche Teil des Plangebiets ist bereits weitgehend mit Wohnhausern und Gewerbebe-
trieben bebaut. Der sidliche Teil gehért zum Bebauungsplan ,Aitental“ und der ndrdliche Tell
zum Bebauungsplan ,Aitental 11“. Es bestehen einige Bauliicken, insbesondere im nérdlichen
Teil. Dazwischen befindet sich ein nicht Uberplanter Innenbereich, der zum grof3en Teil noch
nicht bebaut ist (Flurstiick 361). Die Alemannenstral3e bildet die 6stliche Grenze des Bebau-
ungsplans. Weitere Gewerbeflachen schlie3en sich 6stlich an.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet, das dem Bebauungsplan ,Aitental 111
zugeordnet ist.

Die folgende Abbildung zeigt die bereits rechtskraftigen Bebauungsplane sowie die Abgren-
zung des vorliegenden Plangebiets.

e
== ==_=m B-Plan "Aitental II"

(in Kraft seit 11.01.1986)
Lo Nutzung: Gewerbegebiet

= == == B.Plan "Aitental llI" und B-Plan "Aitental lll, 1. Anderung"”
s - (in Kraft seit 23.05.1981 und 17.02.2022)
— Nutzung: Dorfgebiet

=== _=my geplanter B-Plan "Aitental IV und Anderung Aitental | - IlI"
Nutzung: Wohn- und Mischgebiet
L : 9 9

Abbildung 2: Abgrenzung der rechtskréftigen Bebauungsplane und des vorliegenden Plangebiets
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Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck tbe

r das Plangebiet wieder.

Blick nach Sudwesten auf das zukinftige Wohngebiet
JAitental V¢

Blick nach Nordwesten auf das zukiinftige Wohngebiet
JAitental 1V

Blick nach Sidosten auf den asphaltieren Weg (Flst. Nr.
342)

Blick nach Suidosten auf die bestehende Bebauung

Blick nach Nordosten auf das Unternehmen ,Fluck
Holzbau GmbH*

Blick nach Sudwesten Uber das Plangebiet

Abbildung 3: Fotos vom Plangebiet (FRITz & GROSSMANN 07/2022)
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1.4 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 747 — 763 m 0. N.N am nordwestlichen
Rand des Blumberger Stadtteils Riedbohringen.

Die nachfolgende Abbildung stellt die raumliche Lage dar.

\1 BLUMBERG

Abbildung 4: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich (Plangebiet = rote Umrandung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine GesamtgrofRe von ca. 3,9 ha. Der Be-
bauungsplan gliedert sich dabei wie folgt in mehrere Teilflachen.

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan ,Aitental“ umfasst vollstandig die Flurstiicke Nr. 356,
357, 358 und 359.

Der ebenfalls bereits rechtskréftige Bebauungsplan ,Aitental I umfasst vollstandig die Flur-
stucke Nr. 363/1, 363/2, 363 und 364 und wird um das bisher unbeplante Flurstiick 361 erwei-
tert.

Das neu ausgewiesene Wohngebiet ,Aitental IV*_umfasst vollstandig die Flurstiicke Nr. 349,
351, 352 und 353 sowie teilweise das Flurstiick 342 (Aitrachstral3e).

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden
Abbildung enthommen werden.
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FrRITZ & GROSSMANN / STADT BLUMBERG

schwarze Balkenlinie)

unmalfistablich (Plangebiet =

Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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2 ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der 6stliche, gro3tenteils bereits bebaute Teil des Plangebiets ist bereits erschlossen.

Ein verkehrlicher Anschluss zum zuklnftigen Wohngebiet ,Aitental IV* besteht tber die
JAitrachstraRe (Flst. Nr. 342) im Siden.

Die innere ErschlieBung der einzelnen Bauplatze des Wohngebiets erfolgt tiber eine durchge-
hende RingstralRe. Die Hauptverkehrswege haben eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und einen
einseitigen 1,50 m breiten Gehweg. Dadurch ist innerhalb des Plangebiets die Verkehrssicher-
heit fir FulRganger sichergestellt.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt werden.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Die Abwasserentsorgung des zukinftigen Wohngebiets ,Aitental IV* erfolgt Gber ein Trenn-
system. Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten
und Uber den Regenwasserkanal in einen Vorfluter zu leiten.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Im Regionalplan Schwarzwald- Baar- Heuberg 2003 ist das Plangebiet teilweise als Siedlungs-
flache und teilweise als schutzbedurftiger Bereich fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vor-
rangflur) ausgewiesen.

Gemal Plansatz 3.2.2 G haben die schutzbedirftigen Bereiche fiir Bodenerhaltung und Land-
wirtschaft ein besonderes Gewicht, sodass die als Vorrangfluren ausgewiesenen Flachen so
zu behandeln sind, dass sie nur im unbedingt notwendigen Umfang fir Siedlungs-, Erholungs-
und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen werden sollen.

Aufgrund der geringfugigen Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen steht der Be-
bauungsplan keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg
(ungefahre Lage = violett)

3.2 Flachennutzungsplan Stadt Blumberg

Der Flachennutzungsplan der Stadt Blumberg weist den westlichen Gebietsteil als geplante
gemischte Bauflache und den 6stlichen Gebietsteil grof3tenteils als gewerbliche Bauflache im
Bestand aus.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird daher
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

\

‘ BeIZW|es\{, |

(4

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Blumberg
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3.3 Hochwassergefahrenkarten

Der siuidwestliche Gebietsteil des zukiinftigen Wohngebiets ,Aitental IV* ragt in den Bereich
eines HQ 100 (Hochwassergefahrenkarten) und wird im Bebauungsplan daher als 6éffentliche
Grunflache festgesetzt. In diesem Bereich sind keine dauerhaften baulichen Anlagen zulassig,
so dass der Hochwasserabfluss weiterhin gewahrleistet ist.

HQ100-Gebiet

Abbildung 8: Uberflutungsflache HQ-100 am Schleifebachle ,Riedbdhringen-Blumberg*

(Plangebiet =dunkelrote Balkenlinien), unmaf3stéblich
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4 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

4.1 Bebauungsplan ,Aitental*

Anderung der Art der baulichen Nutzung

Um die Vertraglichkeit des zukunftigen Wohngebiets (,Aitental IV*) in immissionsschutzrecht-
licher Hinsicht harmonisch an die Ortslage anzuschlie3en, wird die Art der baulichen Nutzung
von einem Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO) in ein Mischgebiet (8§ 6 BauNVO) geadndert. Dies
entspricht auch der tatsachlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnhausern und
nicht stdrenden Gewerbebetrieben besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene
Handwerksbetriebe.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Im Bebauungsplan war der nordliche Teil als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und der stdliche
Teil als Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO) ausgewiesen. Mit der Anderung der Art der baulichen Nut-
zung in ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) wird die Nutzungsgrenze funktionslos. Die Festsetzung
wird daher aufgehoben.

4.2 Bebauungsplan ,Aitental 11

Anderung der Art der baulichen Nutzung

Um die Vertraglichkeit des zukinftigen Wohngebiets (,Aitental 1V*) in immissionsschutzrecht-
licher Hinsicht harmonisch an die Ortslage anzuschlieRen, wird die Art der baulichen Nutzung
von einem Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) in ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) geandert. Dies
entspricht auch der tatsachlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnhausern und
nicht stdrenden Gewerbebetrieben besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene
Handwerksbetriebe.

Erweiterung des Baugebiets

Beim Flurstiick 361, das sich zwischen den beiden Baugebieten ,Aitental“ und ,Aitental 11
befindet, handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich. Das Areal soll im Zuge der Be-
bauungsplanaufstellung in den Geltungsbereich aufgenommen werden und durch Ubernahme
der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften dem Baugebiet ,Aitental
II* zugeordnet werden. Auf diese Weise kdnnen weitere Bauplatze geschaffen werden. Eine
geordnete Bebauung ist gewahrleistet.

Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen weichen von der Bebauung ab. Der Fla-
chenumgriff der Baugrenzen werden daher an die Bestandsbebauung angepasst. Des Weite-
ren wird im Erweiterungsbereich (Flurstiick 361) ein Baufenster ausgewiesen. Dadurch wer-
den weitere Wohn- und Gewerbeflachen ermdglicht.

Geh- und Fahrrecht

Um die ErschlieBung der Flurstiicke 363, 363/1 und 363/2 zu sichern wird fur das jeweilige
Grundsttck ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.
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4.3 Bebauungsplan ,Aitental 111*

Uberplanung des Geltungsbereichs

Die AitrachstralRe (Flurstiick 342), die sudlich an das zukunftige Wohngebiet ,Aitental IV* an-
grenzt ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Aitental IlI“. Um die ErschlieBung in diesem Be-
reich zu optimieren, wird die StralRe in den Geltungsbereich des Wohngebiets eingebunden
bzw. Gberplant. Auf diese Weise kann das zukinftige Neubaugebiet bestmdglich an die beste-
hende Ortslage angeschlossen werden.

4.3 Bebauungsplan ,Aitental IV*

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Wohngebiets in
Riedbdhringen zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung gemaf § 4 BauNVO als Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Begriindung hierfiir kann Kapitel 1.1 enthommen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ), Anzahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen begrinden sich
durch die Empfehlungen der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete. Durch die Begrenzung soll
eine schonende und geordnete Entwicklung des Gebietes gewdahrleistet werden. Mit der Fest-
setzung der Grundflachenzahl soll vor auch das Mal3 der Flachenversiegelung und damit der
Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstéande zu den StraRen sowie ge-
planten Grinstrukturen gewahrleistet werden. Die Ausweisung der Baufenster erfolgt dennoch
grof3zugig, um den Bauherren groRtmdagliche Freiheiten bei der Gestaltung der Bauplatze zu-
zusprechen. Deshalb werden keine konkreten Standorte fir die Errichtung der baulichen An-
lagen festgesetzt. Die Vorschriften der Landesbauordnung zu den Abstandsregeln gilt weiter-
hin. Aus diesen Griinden werden Baufenster tiber einzelnen Bauplatzen hinweg ausgewiesen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird die Einwohnerdichte gezielt reguliert. Das
Wohngebiet ist daher in zwei Teilflaichen (Teilflachen 1 und 2) eingeteilt. Fir jeden dieser Teil-
flachen wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten festgesetzt. Dadurch soll im geplanten
Wohngebiet gezielt eine bestimmte Wohnbaudichte erreicht werden. Den Zielen der Regional-
planung kann auf diese Weise gerecht werden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht von
Stromtrassen und Kabelverteilerschranken sowie die Ausweisung von dem Stationsplatz hin-
sichtlich der an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen ergibt
sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Die Festsetzungen bezuglich der Garagen und Stellpléatze orientieren sich an den Festsetzun-
gen eines Wohngebietes, welches Uberwiegend fur die Errichtung einer familiengerechten
Wohnbebauung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und Uberdachten
Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flieRende Verkehr
nicht behindert wird. Um dem Erfordernis zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
recht zu werden und innerhalb eines dicht bebauten Wohngebiets mehr Grinflachen zu schaf-
fen, wird vorgeschrieben, die nicht Uberbauten Tiefgaragendachflachen mit mindestens 0,50
m Erdiberdeckung auszufiihren und die der Straf’e zugewandte Seite der Garagenwand
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zwingend durch ein Spalier oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange
zu begrinen.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig. Aufgrund der grol3-
zuigigen Baugrenzen sind diese nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden sollen die von der Bebauung frei zu haltenden Flachen, aus-
reichende Sichtverhéaltnisse im Verkehrsraum gewabhrleisten.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser ab-
gefuhrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Mit der Ausweisung der Griinflache kann die naturnahe Umgebung des Schleifebaches als
Gewasserrandstreifen erhalten bleiben. Die Erhaltung der 6ffentlichen Grinflache tragt aul3er-
dem dem Hochwasserschutz Rechnung. Gemafl Hochwassergefahrenkarte ist innerhalb die-
ser Grunflache ein HQ-100 Gebiet ausgewiesen. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich
nicht zulassig.

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Wohngebietes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fiir verschiedene
Tierarten.

5 Begrundung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen ,Aitental“ und ,Aitental II“ werden nicht
geéndert. Die Begrindung zu den drtlichen Bauvorschriften bezieht sich auf die Teilflache ,Ai-
tental IV*.

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plange-
bietes unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein ein-
heitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Aus diesen Griinden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Des
Weiteren werden, um unndétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, unbeschichtetes Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen. Durch die
Zulassung aller Dachformen kénnen den Bauherren Wahimaéglichkeiten in der Gestaltung der
Gebaudearchitektur zugesprochen werden.

Die Verpflichtung eine Begriinung von Dachflachen mit einer Neigung von weniger als funf
Grad auszufuihren, wird festgeschrieben, um den 6kologischen Aspekten des Naturhaushalts
sowie eines attraktiven Ortsbildes gerecht zu werden. Die Okologischen Vorteile sowie der
Beitrag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung des Mikroklimas,
einer Rickgewinnung von uberbauten Vegetationsflachen, einer Erhdhung der Luftfeuchtigkeit
und Verminderung der Ruckstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung und der somit
verzogerten Abgabe von Uberschusswasser womit éffentliche Kanale und Gewasser entlastet
werden. Ein weiterer Effekt einer Dachbegrinung liegt in deren Filterwirkung. Staube und
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Schadstoffe werden gebunden. Durch Luft oder Niederschlage werden herangetragene N&ahr-
stoffe aufgenommen und verarbeitet.

Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien gefordert werden, weshalb Dachaufbauten
in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen generell zuléssig sind. Bei der Er-
richtung dieser in dachparalleler Ausfihrung kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden
kann.

Aus stadtebaulichen Grunden werden Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende
und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden untersagt.

Die Regelungen zu Werbeanlagen sind erforderlich, da Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen
dienen. Die Regelungen tragen einer familiengerechten Wohnsiedlung in ruhiger Lage Rech-
nung. Stérende Immissionen sollen vermieden werden.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate moglichst gering
zu halten sind Oberflachen grundsatzlich aus wasserdurchléassigen oder wasserriickhaltenden
Belagen herzustellen.

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergarten, insbesondere in Kombina-
tion mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen
mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) werden untersagt, um auch im kleinklima-
tischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu férdern.

Die Bauvorschriften beziglich der Einfriedungen sind erforderlich, um einen offen wirkenden
StralRenraum und Erholungsbereich (Garten) zu gewahrleisten und den 6kologischen Anfor-
derungen gerecht zu werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AulRenbeleuchtungen festgesetzt.

Zur ausreichenden Deckung des madglichen Stellplatzbedarfs im Wohngebiet sowie der Ge-
wabhrleistung eines leichtgangigen Verkehrs auf der ErschlieBungsstral3e wird die Anzahl der
anzulegenden Stellplatze auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschiitzenden Belange in die
Abwagung einzubeziehen und gemal § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln
und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen werden die Umweltschutzgiter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlief3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung sind Bestandteil der Begriindung des Bebauungspla-
nes und werden im weiteren Verfahren erstellt.
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7 Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereiches: 38.854 mz2

darin enthalten:

Mischgebietsflache 21.209 m?

Wohngebietsflache 11.986 m?

Verkehrsflache 2.365 m2

Grunflache und Pflanzgebote: 3.293 m2

GroRRe der uUberbaubaren Grund-

stucksflache (Baufenster) 10.533 m2
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Blumberg, den
i. V. Tristan Laubenstein Markus Keller
Projektleitung Blrgermeister
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