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Betreff:  Punktuelle Anderung Flichennutzungsplan
"Aitental IV und Anderung Aitental I - lll”
- Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
- Beratung des Vorentwurfs und Beschluss tber die
frihzeitige Anhérung der Offentlichkeit sowie der
frahzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (§$ 3 Abs. 1T und 4 Abs. 1

BauGB)
Anlagen: - Lageplan der Flachennutzungsplananderung
Begrundung
Beschlussvorschlag:

1. Der Fassung eines Aufstellungsbeschlusses gemafd § 2 Abs. 1 BauGB zur
Anderung des Flachennutzungsplans ,Aitental IV und Aitental | - 1lI” wird
zugestimmt.

2. Der vorliegende Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in Plan und Text
wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Beschluss ortsublich bekannt zu
machen und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren. Daruber hinaus soll die Verwaltung die Beteiligung der Be-




hérden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB veranlassen.



Begrundung:
Anlass

Anlass far die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Aitental IV und Anderung Aitental | - llI” im Blumberger Stadtteil
Riedbdhringen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen und gestalterischen Voraussetzungen zur Realisierung des Vorhabens geschaf-
fen werden.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Das Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der Ver-
antwortung der Gemeinde fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung Sorge
zu tragen und diese rahmensetzend fur die Bebauungsplane vorzugeben, sodass
diese aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Blumberg beabsichtigt im Stadtteil Riedbohringen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Aitental IV” ein ca. 1,76 ha grol3es Wohngebiet auszuweisen. Pla-
nungsrechtlich ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4
BauNVO vorgesehen.

Das zukunftige Wohngebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern sowie mit Geschoss-
wohnungsbauten bzw. Mehrfamilienhausern bebaut werden. Als Grundlage fur die
Bebauungsplanaufstellung dient ein stadtebaulicher Entwurf (vgl. Kapitel 1.2 und
Anhang).

Das Wohngebiet soll seinen Bewohnern in einer landschaftlich ansprechenden Um-
gebung einen moglichst attraktiven Wohnraum bieten. Individuelle Baufreiheit, fami-
liengerechte und ruhige Wohnlage im Grunen sowie Schaffung einer besonderen
Atmosphare stehen im Vordergrund der Planung.

Das zukunftige Wohngebiet grenzt 6stlich an ein Gewerbegebiet an. Hierbei handelt
es sich um die rechtkraftigen Bebauungsplane ,Aitental” und ,Aitental II”. Um die
Vertraglichkeit in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht herzustellen, sollen die beiden
Gewerbegebiete im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung in Mischgebiete gean-
dert werden. Dies entspricht auch der tatsachlichen Nutzung im Gebiet, die aus meh-
reren Wohnhausern und nicht storenden Gewerbebetrieben, besteht. Es handelt sich
im Wesentlichen um verschiedene Handwerksbetriebe. Wahrend der sudliche Teil

(. Aitental”) bereits vollstandig bebaut ist, bestehen im nordlichen Teil (,Aitental 117)
noch mehrere Baulticken.

Beim Flurstlck 361, das sich zwischen den beiden Baugebieten befindet, handelt es
sich um einen unbeplanten Innenbereich. Das Areal soll im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung in den Geltungsbereich aufgenommen werden und durch Uber-
nahme der planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften dem
Baugebiet ,Aitental II” zugeordnet werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sollen in ihren
Grundzugen erhalten bleiben. Geandert wird vor allem die Art der baulichen Nut-
zung von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet sowie der Flachenumgriff der
Baugrenzen, die an die Bestandsbebauung angepasst werden und weitere Wohn-
und Gewerbeflachen ermoglichen.



Die AitrachstralBe (Flurstuck 342), die sudlich an das zukunftige Wohngebiet ,Aitental
IV* angrenzt ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Aitental IlI”. Um die Erschlielfung in
diesem Bereich zu optimieren, wird die Stral3e in den Geltungsbereich des Wohnge-
biets eingebunden bzw. tberplant. Auf diese Weise kann das zukunftige Neubauge-
biet bestmoglich an die bestehende Ortslage angeschlossen werden.

Weiteres Verfahren

Nach der einmonatigen Auslegung des Vorentwurfs werden die von der Offentlich-
keit und den Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen gepruft und behandelt. AnschlieBend werden die Stellungnahmen
im Gemeinderat beraten und abgewogen. In der gleichen Sitzung kann der Entwurf
des Bebauungsplans beraten und gebilligt werden.
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