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1. Planerfordernis

Die Stadt Blumberg hat am 15.10.2015 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet B27 Blumberg™ als Satzung be-
schlossen. Die damalige Planerfordernis ergab sich aus dem dringenden Bedarf der Stadt Blumberg neue
Gewerbeflachen auszuweisen. Nachdem die letzten erschlossenen Flichen im Gewerbegebiet ,Vogelherd”
durch einen ortsansassigen Betrieb erworben wurden, standen der Stadt keine weiteren Gewerbeflachen zur
Verfligung.

Im Rahmen einer Alternativenpriifung wurde das Gebiet aufgrund des groBBen Entwicklungspotential, sowie
der vorhandenen Gegebenheiten und Randbedingungen als fiir am besten geeignet angesehen.

Aktuell sind hier nahezu alle Gewerbeflachen des ca. 4,5 ha grof3en Gebietes bebaut.

Aufgrund der sich haufenden Anfragen heimischer, aber auch ortsfremder Betriebe nach Gewerbeflachen
soll nun das bestehende ,Gewerbegebiet B27 Blumberg” mit dem vorliegenden Bebauungsplan einer Erwei-
terung zugefihrt werden. Oberstes Ziel ist es hierbei, die Abwanderung ortsansassiger Firmen zu vermeiden

und hier zukunftsfahige und bedarfsgerechte Gewerbegrundstiicke zur Verfiigung zu stellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet B27" soll durch die Definition von pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Plangebietes sichergestellt werden. Gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1
Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-

schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 1
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgeflige
Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Riedbdhringen, einem Teilort der Stadt
Blumberg. Im Norden und Osten schlief3t das Gebiet an die Bundesstralle B 27 an. Im Siiden grenzt beste-

hende Siedlungsflache an, wahrend das Gebiet im Westen an die bestehenden Gewerbeflachen des ,Gewer-

begebiet B27 Blumberg” anschlief3t.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 2
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 3,25 ha bein-

haltet die Flurstlicke 3041 i.T., 3042 und 3043.
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet B27"

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemafl § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefihrt.

4, Bestehende Bauleitplane und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Schutzbedirftiger Bereich der Bodenerhaltung und Landwirtschaft,
hier: Vorrangflur und sonstige landwirtschaftliche Nutzflache

Flachennutzungsplan

Flache fiir die Landwirtschaft

Rechtskraftige Bebauungspléane

Westlich angrenzend: BBP ,Gewerbegebiet B27 Blumberg”

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschitzte Biotope

Auferhalb des Geltungsbereichs: Hecken an der B27 6stlich von
Riedbohringen, Biotopnummer: 181173266089

FFH-Mahwiese

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Geschiitzter Streuobstbestand

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

AuBerhalb des Geltungsbereichs: Vogelschutzgebiet Wutach und
Baaralb, Schutzgebiets-Nr. 8116441

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

Oberflachengewdsser / Gewédsserrand

Westlich auflerhalb des Geltungsbereichs: Eisenbohlengraben,
Gewasser-ID: 5004

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyrem/ HQ100)

Klassifizierte Strafien und Bahnlinien

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich: Bundesstraf3e B 27

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 29.09.2022

Seite 4
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4.1 Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg vom 10.09.2003 wird das Plangebiet als ,Schutzbedirftiger
Bereich der Bodenhaltung und Landwirtschaft” (hier: Vorrangflur und sonstige landwirtschaftliche Nutzfl&-
che) ausgewiesen. Nach Plansatz 3.2.2 sollen diese Bereiche nur im unbedingt notwendigen Umfang fir
Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden.

Vor dem Hintergrund des Gewerbeflachenbedarfs und der am Standort bereits angrenzenden Gewerbefla-
chen missen die Belange der Landwirtschaft in der Gesamtabwagung zu Gunsten der geplanten Flachenin-
anspruchnahme fir die gewerbliche Entwicklung Blumbergs zuriickgestellt werden.

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Blumberg wird die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der Bebauungsplan ist daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Fortschreibung

des FNP im Parallelverfahren ist aus diesem Grund erforderlich.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 5
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4.2  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Am nordlichen und ostlichen Rand des Plangebiets befindet sich das geschitzte Feldheckenbiotop: Hecken
an der B 27 6stlich von Riedbohringen mit der Biotopnummer 181173266089. Es findet kein Eingriff in die
Biotopflachen statt.

Abb. 4-3: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
vom 15.07.2022

4.3  Klassifizierte Straflen und Bahnlinien

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Bundesstrale B 27. GemaR § 22 Stra3engesetz
sind Hochbauten entlang einer Bundesstralle in einem Abstand von unter 20 m unzulassig. Um diese Vorga -
be umzusetzen wird eine entsprechende Flache festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten ist. Nebenan-

lagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen ebenfalls nicht zulassig.

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 6
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S. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

¢ Landwirtschaftliche Grin- und Ackerflachen

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* bestehende Gewerbefldchen des , Gewerbegebiet B 27 Blumberg”

» Siedlungsflache

* Friedhofsflachen

* FlieBgewasser: Eisenbohlgraben

* Verkehrsflachen und Wege

* Bundesstrafie B27

5.2  Grundsétzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet B 27 Blumberg” und somit der baurechtlichen Aus-

weisung weiterer dringend bendtigter Gewerbeflachen geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 7
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1 Bauliche Konzeption

FRatwntiz=)
Ragenrickhaltang

Fuiweg mit
Framuita Trumes
[

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

Die geplante Baugebietserweiterung schlief3t siidostlich an die bereits bestehende gewerbliche Bebauung
an. Die vorhandene ErschlieBungsstraf3e wird verlangert und endet im &stlichen Teil der Erweiterung mit ei-
ner Wendemaglichkeit fir LKW, um die herum die Gewerbegrundstiicke angeordnet werden. Dabei sind
Grundstiicksgrofien von ca. 2.000 m? ebenso maglich wie groBere Einheiten bis ca. 7.000 m oder mehr.

Der Zilligreutgraben am westlichen Plangebietsrand bleibt mit Gewasserrandstreifen als Griinzasur und
Biotopverbundelement erhalten, das erforderliche Briickenbauwerk wird durchgangig gestaltet.

Ein landwirtschaftlicher Schuppen am siidlichen Rand des Plangebietes mit Anschluss an den Verbindungs-

weg bleibt erhalten und wird deshalb auch nicht in den Geltungsbereich des BPlanes aufgommen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 8
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6.2  Verkehrliche Erschlieflung

Die aufBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Norden von der B 27 her lber die Alemannenstrafle bis zur
Strafle ,Belzwies” in das bestehende Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet B27 Blumberg“hinein. Die geplante
Gewerbeereweiterung wird durch die Verlangerung dieser Straf3e angeschlossen und endet mit einer Wen-
deanlage im Plangebiet.

Der kinftige zusatzliche Verkehr wird somit aus dem Ortskern ferngehalten, um diesen nicht weiter zu be -

lasten.

6.2.1 FuB- und RadwegeerschlieBung
Um die fuBlaufige Anbindung der Ortslage ins Plangebiet sicherzustellen ist im Stden der Flache ein Geh-

und Radweg geplant.
6.3  Griin- und Freiraumstruktur

6.3.1 Offentliche Griinflachen und Ortsrandeingriinung

Zusatzlich zur Grinzasur am Zilligreutgraben wird im Siden und Siidosten ein Griinstreifen mit Gehdélzpflan-
zungen zur Eingriinung der Gewerbebebauung sowie als Puffer zur sidlich angrenzenden Ortslage festge-
setzt, eine bereits vorhandene Baumreihe bleibt erhalten.

Uber die siidliche Teilflache wird das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gebiet gesamelt und durch

entsprechende Mafinahmen (Retentionsmzulden) gedrosselt an den Zilligreutgraben abgegeben.

6.3.2 Private Griinflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Gewerbegrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten um eine Durchgriinung des Gebietes sicherzustellen.

Zudem ist auf jedem Grundstiick pro angefangene 1.000 gm Grundsticksflache ein gebietsheimischer Laub-

baum zu pflanzen.

6.4  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Das anfallende Scmutzwaser wird Gber die bestehenden Anlagen und Einrichtungen abgeleitet. Unbelastetes
Dach- und Oberflachenwasser wird gesondert abgeleitet und tiber entsprechende Riickhalteeinrichtungen

verzogert der angrenzenden Vorflut (Zilligreutgraben) zugefiihrt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.09.2022 Seite 9
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6.5 Berlicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erarbeitet. Die er-
forderlichen artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind bereits erfolgt.

Die Erkenntnisse aus den Umwelt- und Artenschutzprifungen werden bei der Aufstellung der Festsetzungen
und Regelungen fir den Bebauungsplan beriicksichtigt. Sie werden den Unterlagen zum Vorentwurf des Be-

bauungsplanes mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beigefiigt.

Es ist davon auszugehen, dass zusatzlich zu den vorgesehenen planinternen griinordnerischen Regelungen

auch planexterne Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich werden.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 29.09.2022 r

Bearbeiter:

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Stadt Blumberg, den ..o

Markus Keller (Biirgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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