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l. Planerfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Espel — 1. Erweiterung® sollen Erweiterungsmadglichkeiten fur ein
ortliches Bauunternehmen geschaffen werden, so dass eine Produktionshalle fir die Herstellung von Gebau-
dedfertigteilen mit angeschlossenen Verwaltungs- und Ausstellungsrdumen errichtet werden kann. Zusatzlich
missen in diesem Zusammenhang Lager- und Betriebsflachen, Parkplatze fur Mitarbeiter und Kunden sowie

offentliche Verkehrsflachen hergestellt werden.

Durch die Erweiterung soll der Betriebsstandort langfristig gesichert werden und zusatzliche Arbeitsplatze

geschaffen werden.

Durch die Definition von planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt
werden. Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen ,sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten

und zu entwickeln.”

ll. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Tmlw‘”b”g\;
L

Kommingen

\ Winterbriihl 5
: / s
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Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Blumberger Stadtteils Kommingen an der Hegau-
strae (B 314) und schliet unmittelbar an die gewerblich genutzte Bestandsbebauung des Ortes an.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten in Richtung Ortslage ab. Die Flachen selbst werden derzeit mit

Ausnahme eines kleinen Lagerplatzes landwirtschaftlich genutzt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 1
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 1,697 ha umfasst
die Flurstlicke 33/7 (Weg), 1410/1 (Teilflache), 1452 und 1457 (Teilflache).
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Abb. 1I-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Espel — 1. Erweiterung*“

Im Norden wird das Plangebiet durch die HegaustraRe (B 314) begrenzt, im Osten schlief3t der Geltungsbe-
reich an die Bestandsbebauung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Espel an der Stral’e ,Im Espel’ an.

Im Sutiden und Westen schlief3en landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 2
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lll. Art des Bebauungsplanverfahrens
Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemafRl § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefiihrt.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, erfolgt auRerdem eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

1. Flachenbilanz

Gewerbeflachen 10.170 m?

davon Uberbaubar GRZ 0,8 8.136 m? 47,9%
davon Private Grinflache 2.034 m? 12,0%
private Verkehrsflache — Parkplatze 980 m? 5,8%

sonstige festgesetzte Private Grinflache
(Ortsrandeingrinung, Sichtschutzpflanzung,

Griinland extensiv mit Retention) 4.495 m? 26,5%
offentliche Verkehrsflache (Stralle+Gehweg) 1.246 m? 7,3%
offentliche Verkehrsflache (Parkplatze) 56 m? 0,3%
Verkehrsgriinflache 23 m? 0,1%
Geltungsbereich gesamt: 16.970 m? 100,0%

2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

Flachennutzungsplan
- genehmigt - ..

Ob den Garte

w

Flachennutzungsplan
- geplante Anderung-

Ob den Garten |

W [N

Espel-Erweiterung ca. 2,760 ha
G Planung =ca. 2,274 ha

Grinflache
Ausgleich = ca. 0,486 ha

Abb. IllI-1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Espel — 1. Erweiterung®

Die Gebietsabgrenzung der FNP-Anderung geht dabei im siiddstlichen Teil etwas iber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinaus, um eine sinnvolle stadtebauliche Abgrenzung zu erhalten und um gleichzeitig

eine potenzielle bauliche Erweiterung in diesem Bereich vorzubereiten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 3
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IV. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Schutzbedurftiger Bereich fur Bodenerhaltung und
Landwirtschaft, PS 3.2.2 — Vorrangflur (vgl. Begriindung zur
FNP-Anderung im Parallelverfahren)

Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft, es erfolgt eine Anderung des
FNP im Parallelverfahren (siehe Kapitel Il 2, Seite 3)

Rechtskraftige Bebauungsplane

nicht betroffen, jedoch unmittelbar dstlich angrenzend der
Anschlussbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Espel“ mit Ausfertigung vom 06.09.1994

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

Biotopverbund

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

nein

Waldabstandsflachen

nicht betroffen,
von den sudlichen Waldflachen mehr als 30 m entfernt

Oberflachengewasser / Gewasserrand

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete
(HQextrem / HQ100)

nicht betroffen

Klassifizierte Stralken und Bahnlinien

unmittelbar nérdlich angrenzend die B 314 (Hegaustralle)
entsprechende Anbauverbotszonen sind zu bericksichtigen

1. Bestehende Bebauungspldne

Der dstlich angrenzende Bebauungsplan ,Espel” sieht bereits eine verkehrliche Anbindung in Richtung des

vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs vor, diese kann bernommen werden, so dass eine Uberplanung von

Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht erforderlich wird.

plan P, O T

2/
"Espel" vom '//";-/
= .. 06.09.1994 a/&/

7 ’///////, >

3 /

s &

3 0 1468 1467 1466 1484 /
Abb. IV-1: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Espel*
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 4
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2. Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Sonstige Ubergeordnete Planungen und Schutzgebietsfestsetzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht betroffen und stehen damit der Planung nicht entgegen.

3. Klassifizierte Straen und Bahnlinien

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die B 314 (Hegaustralte). Gemal § 22 Strallenge-

setz sind Hochbauten entlang einer Bundesstrafie in einem Abstand von unter 20 m unzulassig.

Um diese Vorgabe umzusetzen wird die Baugrenze entsprechend festgesetzt. Aulerhalb der Baugrenze
sind auch Nebenanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen nicht zulassig. Sofern Parkplatze im Be-
reich der Anbauverbotszone vorgesehen sind, missen zusatzliche MalRnahmen zum Blendschutz gegentiber

der Trasse der BundesstralRe ergriffen werden.

V. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
» befestigter landwirtschaftlicher Weg,
» Lagerplatz fur Baumaterialien,

» Wirtschaftsgrinland.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Bundesstralle mit Strallenbéschung im Norden,

» gewerbliche Bestandsbebauung im Osten,

» Wirtschaftsgriinland und Grabeland im Stden,

* Wirtschaftsgriinland im Siiden.

2. Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Erweiterung ei-
nes bestehenden Baugeschéftes in Richtung Osten zur Errichtung einer Produktionshalle fiir Gebaudefertig-

teile mit den erforderlichen Betriebs-, Lager- und Verkehrsflachen geschaffen werden.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Berucksichtigung der Belange von Natur, Landschaft und Arten-

schutz.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 5
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VI. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

,,,,,,

bb. VI-1: Stadtebauliche Konzeption

Die verkehrliche ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt von Osten her Uber die bestehende Stralle ,Im
Espel“ und den Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Espel® mit dem dort bereits vorgesehenen An-
schluss auf den bestehenden befestigten landwirtschaftlichen Weg in Richtung Westen. Dieser landwirt-
schaftliche Weg soll den Anforderungen an ein Gewerbegebiet entsprechend ausgebaut werden. Eine Anbin-
dung an den landwirtschaftlichen Weg, der im Siiden an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
grenzt, ist gewahrleistet, so dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auch weiterhin ohne Beein-

trachtigung bewirtschaftet werden kénnen.

Fir die Herstellung der Gebaudefertigteile wird eine mindestens 30 x 45 m gro3e Halle mit einer HOhe von
ca. 10,0 m bendtigt, an diese wird ein Verwaltungs- und Ausstellungstrakt angegliedert. Aufgrund der einzu-
haltenden Anbauverbotszone entlang der BundesstraRe rickt der Hallenstandort in Richtung Westen, der
Zwischenbereich wird fir die Anlage von Besucher- und vor allem Mitarbeiterstellplatzen genutzt. Diese Mit-
arbeiterstellplatze liegen damit zentral zwischen dem bestehenden Betriebsgelande im Baugebiet ,Espel”

und der Erweiterungsflache ,Espel-Erweiterung®.

Die westlich an den geplanten Gebaudestandort angrenzenden Gewerbeflachen werden zur Lagerung von
Baumaterial benétigt, die fir den Fertigteilbau gebraucht werden sowie als Rangierflachen zur Anlieferung

bzw. zum Abtransport der Fertigteile.

Das AuRenbereichswasser und das aus dem Gewerbegebiet anfallende unbelastete Dach- und Oberflachen-
wasser wird Uber offene Graben der Topographie folgend in Richtung Tiefpunkt beim Anschlussbereich an
die Hegaustralle abgeleitet, dort Uber ein moglichst naturnah gestaltetes Retentionsbecken gepuffert und

verzogert in Richtung Vorflut im Norden (Weihergraben) abgeleitet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 6
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Die vorgesehenen Griinflachen am westlichen Rand des Plangebietes mit Pflanzgeboten und die entstehen-
den Grinflachen zwischen Bundesstraflte und Gewerbegebiet im Norden dienen der landschaftlichen Einbin-
dung des Gewerbestandortes und zum teilweisen Ausgleich fur die entstehenden Beeintrachtigungen von

Natur und Landschaft.
Es werden jedoch zusatzliche planexterne Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse werden im Westen des Plangebietes Gelandeabgrabungen er-
forderlich wahrend im &stlichen Teil Gelandeaufflillungen erforderlich werden. Es wird angestrebt, diese Erd-

arbeiten moéglichst im Massenausgleich durchzufiihren.

Die Bauflachen befinden sich im Eigentum des Baugeschéftes, der Uberplante landwirschaftliche Weg ist im

Eigentum der Stadt Blumberg.

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuBere ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die Stralle ,Im Espel”, welche eine direkte Anbindung an
die ,HegaustraRe” (B314) hat.

2.2. Innere ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt ber den Ausbau eines bereits bestehenden landwirtschaftli-

chen Wegs. Zudem ist ein Langsparkstreifen Teil der Planung.

3. Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Private Griinflachen

Innerhalb des Plangebiets wird eine private Grunflache festgesetzt. Diese dient zum einen der Schaffung
von Rickhalteraum fur das anfallende unbelastete Oberflachenwasser in Form eines Grabens und zwei
Ruckhaltebecken und zum anderen als Ausgleichsflache fir den Eingriff in Natur und Landschaft. Es werden
verschiedene Pflanzgebote festgesetzt, welche spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung umzu-

setzen sind.

3.2. Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei kleine 6ffentliche Grinflachen, welche als ,Verkehrsgriin® defi-

niert sind. Sie dienen einer verniinftigen Erschliefung und der Verkehrssicherheit des Gebietes.

4. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 7
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Die Entwasserungskonzeption sieht ein modifiziertes Trennsystem vor, bei welchem unbelastetes Nieder-
schlagswasser von der Dachflache, Pkw-Stellplatze und den Griinflachen separat tiber Graben in ein Reten-

tionsbecken am Tiefpunkt des Plangebietes im Nordosten abgeleitet wird.

Hierbei soll ein Retentionsbecken als Erdbecken hergestellt werden. Eine Versickerung ist nach den Er-

kenntnissen aus dem vorliegenden Baugrundgutachten nicht maéglich.

Das Wasser wird im Becken gepuffert, um es Uiber eine gedrosselte Ableitung in den bestehenden, offentli-
chen Regenwasserkanal einzuleiten und weiterfilhrend in den ,Weihergraben“ (Kompromissbach) abge-

schlagen.

Das stark verschmutze Niederschlagswasser von den Verkehrs- und Verladeflachen gilt als verschmutztes,
behandlungsbedirftiges Regenwasser, das aufgrund der Belastung in einen geplanten Regenwassersamm-
ler eingeleitet und vor der Einleitung in das Retentionsbecken vorbehandelt wird. Geplant ist die Vorbehand-
lung durch eine Sedimentationsanlage, die aus einem Sedimentationsschacht und einem Trennbauwerk be-
steht. Fir das Verkehr- und Hofflachenwasser wird ein eigenstandiger Sammler an diese Sedimentationsan-

lage angeschlossen.

Die Schmutz- und gewerblichen Abwasser werden Uber eine eigene Schmutzwasserleitung gesammelt und

dem bestehenden, 6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der ,Hegaustrafle* zugeleitet.

Die detaillierte Planung fiir die Erweiterung einschlieRlich der inneren Entwasserung aus dem Betriebsgelan-

de wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 8
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VII. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Es sind daher planex-
terne MalRnahmen notwendig, welche im Laufe des Verfahrens festgesetzt werden. Auf die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Wird-im2Z s Verfal beitet

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Sie umfassten den Zeit-
raum vom 03/2021 bis 07/2021.

Der Fachbeitrag, der den Bebauungsplan-Unterlagen als Anlage beigefuigt ist, kommt zu dem Ergebnis, dass
durch das geplante Vorhaben kein Versto gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 16.12.2021 Seite 9



Bebauungsplan ) N
.Espel — 1. Erweiterung* G F RO R E R

in Blumberg — Kommingen INGENIEURE

VIIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverord-

nung wird weitestgehend gefolgt. Lediglich Vergnugungsstatten und Tankstellen werden aufgrund der Lage

ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Vergnligungsstatten begriindet sich auch daraus, dass eine Gefahrdung hochwertiger
und nur noch sehr begrenzt verfligbarer Gewerbestandorte durch die Ansiedlung von jeglichen Vergni-
gungsstatten verhindert werden soll und wertvolle Gewerbeflachen fir das handwerkliche und produzieren-
den Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe vorgehalten werden missen. Aus dem gleichen Grund werden
auch Tankstellen nicht zugelassen.

Zudem werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, da der Standort nicht in Konkurrenz mit dem ortli-
chen Einzelhandel treten soll und hierfiir andere Standorte im gesamten Stadtgebiet in ausreichender GroRRe

zur Verfligung stehen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe ist an das geplante Vorhaben angepasst, um eine Eingliederung des neuen Gebaudes in
die Umgebung gewahrleisten zu kdnnen, orientiert sich die Bezugshdhe an der Héhe der ErschlieRungsstra-
Re.

2.2. Zulassige Grundflache

Die maximal zulassige Grundflachenzahl entspricht den iblichen Festsetzungen in Gewerbegebieten.

3. Bauweise, zuldssige Gebdudelangen und iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1. Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Grund dafir ist, das auch Gebaudelangen Gber 50 m zulas-

sig sind, um das geplante Vorhaben errichten zu konnen (siehe § 22 BauNVO).

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenze wurde moglichst grof3ziigig gehalten, wobei dennoch der Abstand zur Bundesstralle einge-
halten wird. Dadurch wird dem Eigentimer, unter Rucksichtnahme auf die Verkehrssicherheit, bei der Pla-

nung ein gewisser Spielraum gegeben.

4. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze werden nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-

chen zugelassen.
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Stellplatze und Nebenanlagen sind auf’erdem auch auf den im Zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen
zulassig. Uberdachungen der Stellplatze zur Errichtung von Photovoltaikanlagen im Sinne des Klimaschutz-

gesetzes von Baden-Wirttemberg (KSG BW) durfen errichtet werden.

Durch diese Regelung mdchte die Stadt eine geordnete Bebauung des Plangebietes gewahrleisten.

5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung

Aufgrund des Anbauverbots auf3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze entlang von Bundesstra3en wird im zeich-

nerischen Teil im Abstand von 20 m eine Flache festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist.

6. Verkehrsflachen

Um die ErschlieBung des Gebiets gewahrleisten zu kdnnen wird eine offentliche Stralenverkehrsflache fest-
gesetzt, zudem wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: 6ffentliche Parkflache) festge-

setzt, um den ruhenden Verkehr aus der StralRenverkehrsflache halten zu kénnen.

7. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-

lassig sind.

8. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Um das Aulengebietswasser und das unbelastete Niederschlagswasser gesichert ableiten zu kénnen, ist

sind innerhalb des Plangebiets neben einem offenen Graben auch eine Flache zur Errichtung eines Regen-

rickhaltebeckens dargestellt zwei-Regenriiekhaltebecken-geplant.

9. Offentliche und private Griinflichen

Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse wird im zeichnerischen Teil eine private Grunflache festgesetzt. Diese

dient zum einen als Ausgleichsflache und zum anderen als Riickhalteflache.

Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind Teil der verkehrlichen Erschlief3ung.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren. Folgende MafRnahmen der Grinordnung

sind vorgesehen:

* Pflanzung von Laubbdumen zur Ortsrandeingriinung am westlichen

und noérdlichen Rand des Plangebietes,
» Pflanzung von hochstdmmigen Laubbaumen im Bereich von Stellplatzen,

* Pflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Entwasserungsgraben und Sickermulden,
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» Pflanzung einer Hecke mit Sicht- und Blendschutzfunktion im Bereich von privaten Stellplatzflachen,
die Pflanzung ist in einen mindestens 80 cm hohen Erdwall oder in eine andere Einrichtung mit Blend-

schutzfunktion in Richtung der nérdlich verlaufenden Bundesstralle zu integrieren,
» Anlage von blitenreichen extensiv bewirtschafteten Wiesenflachen im Randbereich des Plangebietes,

* Naturnahe Gestaltung von Graben und Retentionsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser.

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange im Besonderen wird Folgendes festgesetzt:

* Geholzrodungsarbeiten und Baufeldberdumungen dirfen zum Schutz von Végeln und Fledermausen
ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen erfolgen, also nicht
im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober.

» Zur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampengehause ohne Fallenwirkung
(z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LEDs) zu verwenden und eine
Abstrahlung in die freie Landschaft durch Ausrichtung, Wahl der Lichtpunkthéhe und ggf. Anbringung von

Blendrahmen ist zu vermeiden. Zu beachten ist § 21 NatSchG Baden-Wiirttemberg.

11. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Um den Eingriff in die Natur zu minimieren werden verschiedene Pflanzgebote festgesetzt, welche spates-

tens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung umzusetzen sind.

Fir Dachflachen von Gebduden, Nebenanlagen sowie Garagen und Carports wird au3erdem festgesetzt,
dass eine Mindestflache von insgesamt 1.200 m? mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen ist (Sub-
stratschicht mindestens 10 cm), wobei eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Energien zulassig
ist.

Neben der Schaffung zusatzlicher Nahrungs- und Lebensraume fiir Insekten und Vogel wird hierdurch auch
eine Pufferung und verzdgerte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und eine zusatzliche Ver-

dunstung und damit eine Verbesserung der lokalklimatischen Situation erreicht.
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachneigung

Die Wahl der Dachform wird freigestellt, so wird dem Eigentiimer die Méglichkeit gegeben, das Bauvorhaben

optimal an die spatere Nutzung anzupassen.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gemal den Klimaschutzgesetzes von Baden-Wiirttemberg (KSG BW) sind Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie auf geeigneten Dachern vorzusehen. Um visuell negative Beeintrachtigungen zu vermeiden, wer-

den zu diesen Anlagen weitere Regelungen getroffen.

3. Fassaden und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass stark reflektierende Materialien und Anstriche nicht ver-
wendet werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fir das Gebiet ausge-
schlossen werden. Zudem werden zum Schutz des Grundwassers grundwassergefahrdende Materialien
ausgeschlossen.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern von Garagen und Carports / Uberdachten Stellplatzen
dient der gestalterischen und 6kologischen Aufwertung. Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen
wertvollen Standort (trocken und heiR®) fur die heimische Flora und Fauna. Sofern Anlagen zur Nutzung sola-

rer Energien auf diesen Flachen vorgesehen sind, haben diese gegeniber der Dachbegriinung Vorrang.

4. Werbeanlagen

Um etwaige Beeintrachtigungen fir den Stralenverkehr auszuschlieBen werden in den Bauvorschriften
Festsetzung lber die Verwendung von Werbeanlagen getroffen. Aus stadtbildgestalterischen Grinden wird
die Anzahl und Grofie der freistehenden Werbeanlagen mit insgesamt max. 7 m? Ansichtsflache nur einge-

schrankt zugelassen. Die Festsetzung dient weiterhin der Reduzierung der tGberbauten Flache.

5. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

5.1. Gestaltung unbebauter Flachen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen als
Grinflachen anzulegen sind. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen wer-
den aufgrund ihrer schlechten 6kologischen Wertigkeit nicht zugelassen, dies entspricht auch dem Natur-

schutzgesetz.

5.2. Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-

lagsausbildung herzustellen, sofern kein Grundwassergefahrdungspotential von ihnen ausgeht.
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5.3. Einfriedungen

Aus Verkehrssicherheitsgrinden werden Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Straflenflachen nur einge-

schrankt zugelassen.

Um die Durchlassigkeit von Kleinsdugern gewahrleisten zu kénnen, wird ein Mindestabstand zum Boden fiir

alle Einfriedungen festgesetzt.

5.4. Stiitzmauern

Sthtzmauern sind zulassig, sofern diese fir Geldndeanpassungen erforderlich sind. Aus raumgestalterischen
Grunden sowie zur Wahrung der Funktionalitat der Strallenverkehrsflachen dirfen Stitzmauern entlang 6f-

fentlicher Flachen die Hohe von 1,50 m nicht tberschreiten.

6. Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen un-

zulassig sind.

X. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan
der Biotop- und Nutzungsstrukturen vom 42:02:2024 01.12.2021

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, dieser-wire-im-taufe-des-Verfahrens-erarbeitet vom 01.12.2021
3. Baugrundgutachten, GeoTech Kaiser, Rottweil, vom 29.11.2021

Fassungen im Verfahren: a
Fessungvom1 202202 {6rdte-Stzongem11-03-202+ r GFRORER
Gednderte  Fassung vom 01.12.2021 fur die Sitzung am Hohenzollernweg 1
16.12.2021 72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de
Bearbeiter:

Thomas Grézinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Blumberg, den .....................

Markus Keller (Birgermeister)
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