Schulcampus in Blumberg, Vorentwurf 2. Bauabschnitt
Prasentation im Gemeinderat, 21.10.2021
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Vorentwurfsplanung

Abgestimmtes Raumprogramm
(Gemeinderat Mai 2020)
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Realschule Eichbergschule Neubau
Minimale Blundelung _
. 3 i o Flexibilitat des
Eingriffe in Raumgréien im Fachspezifischer Neubaus nutzen
Bestand Bestand nutzen RAUME
Beziige im Aq.ss'tattun.gs-
Bestand Funktionen im maglichkeiten

nutzen Bestand nutzen beachten



Vorentwurfsplanung - Nutzungsverteilung

Fachraume Klassenzimmer

Neubau

(+ Ganztag, Schulkiiche)
Sanierung

- Blindelung der spezifischen Raume
- Erhalt der Grundstruktur

- optimale RaumgréRen
- Keine rauml. Begrenzung in Ausstattung

Klassenzimmer
Verwaltung

- Blindelung der Verwaltung
- Erhalt der Grundstruktur
- wenige Eingriffe
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Grundrissorganisation der Erweiterung

Fachraume

Mit Nebenraumen

&
’ 1 Klassenzimmer
; = m T ~
s .

T Ganztag/Musik

g % - Nebenrdume/GroRBe/Lage optimal
FaChréume ,.,»:g-?-- . 'e::é. ................... =

NW/Technik gebiindelt e i e

Nebenraume konzentriert
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Klassenzimmer

Vorhandene Struktur genutzt



Vorentwurfsplanung - ErschlieBung

Durchgehender Flur [
- Durchgehender Raum =

- Zusammengehorigkeit ==
der Schulen '

Barrierefreier Zugang

Zwischengeschoss in Erweiterung
-> ebenerdiger Ubergang
H Plattformlifte in RS + Bestand
Aufzug in Erweiterung
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Vorentwurfsplanung - Erdgeschoss Eichbergéa{uvleL[Realsch'ul’e‘1'.01{5]
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BAUVORHABEN:

Schulcampus Blumberg 2.BA
Umbau + Erweiterung
Eichbergschule

Achdorfer Stralie
78176

i
[
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BAUHERR:

Stadt Blumberg
HauptstraBe 52

ARCHITEKT:
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Vorentwurfsplanung - Obergeschoss Eichbergschule (Realschule Z.QG]
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Vorentwurf 2. Bauabschnitt
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4 Einfigepunkt BA2

Vorentwurf 2. Bauabschnitt
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Vorentwurfsplanung - Grofle des Erweiterungsgebaudes Eichbergschule

Raumprogramm x 1,5

Richtwert: BGF
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Farb- und Materialkonzept
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Vorentwurfsplanung - Ansichten E|chbergschule und Erwelterung
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Vorentwurf 2. Bauabschnitt
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Vorentwurfsplanung - Schnitte Eichbergschule und Erweiterung

Sanierung

Erweiterung

Eichbergschule
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Vorentwurfsplanung - Konstruktionsweise

Der Erweiterungsbau der Eichbergschule ist bisher in Holz-Elementbauweise geplant.

Wahrend der Bauzeit des 1. Bauabschnittes konnen so bereits die Wand- und Deckenelemente
vorgefertigt werden.

Nach Umzug der Grundschule aus der Eichbergschule in den 1. Bauabschnitt kann der
Erweiterungsbau dann in kurzer Zeit aufgerichtet werden, wahrend die Riickbau- und
Schadstoffsanierungsarbeiten im Bestandsbau erfolgen.

Die Ausbauarbeiten in Bestand und Erweiterung konnen dann parallel in einem Zug erfolgen.

Eine Errichtung des Erweiterungsbaus in Massivbau (Beton und/oder Mauerwerk) wiirde die Bauzeit
um ca. 6 Monate verlangern.
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Vorentwurfsplanung - Konstruktionsweise

Vor dem Hintergrund der Probleme mit absehbarer grolRer Kostensteigerung im 1. Bauabschnitt auf
Grund der schwierigen Marktsituation v.a. beim Bauholz, muss die geplante Holzbauweise auch fiir
den 2. Bauabschnitt neu bewertet werden.

Allerdings gibt es diesbeziiglich auch wichtige Unterschiede zwischen dem 1. und dem 2.
Bauabschnitt:

* Der 1. Bauabschnitt enthédlt auch die Mensa/Aula und die zentrale Halle mit groBen Spannweiten
und einer unregelmaBigen Geometrie. Ein reiner Holzbau war hier nicht sinnvoll, daher wurde die
Holz-Beton-Verbundbauweise gewahlt und der zentrale Bereich des Gebaudes von vorneherein in
Stahlbeton geplant. Der Zeitvorteil ware im 1. Bauabschnitt daher wesentlich geringer gewesen.

* Der Erweiterungsbau der Eichbergschule im 2. Bauabschnitt dagegen eignet sich mit seiner
regelmalligen Struktur ideal fur einen reinen Holzbau. Die Bauteildimensionen kénnen dadurch
auch wesentlich schlanker ausfallen. Nach den bisherigen Holzpreisen hatten wir daher mit keinen
bis sehr geringen Mehrkosten des Holzbaus ggii. einem Massivbau gerechnet, und die aktuellen
Materialpreissteigerungen schlagen beim 2. BA weniger stark durch.

e Der 1. Bauabschnitt wird ab Sommer 2021 ausgeschrieben unter den jetzigen Marktbedingungen,
die Ausschreibungen fiir den 2. BA sind ab Sommer 2022 geplant. Eine Prognose zu den Preisen
und Verfligbarkeiten der unterschiedlichen Baustoffe im nachsten Jahr ist kaum méglich,
momentan deutet sich in Bezug auf die Holzpreise jedoch eine Entspannung der Situation an.
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Entwicklung Holzpreise
Borsenpreis international - nicht 1:1 ubertragbar auf Preis Bauholz in Deutschland

HOLZPREIS CHART IN EURO -1 JAHR Wahrung: EUR  Optionen
Intraday 1 Woche 1 Mon. 3 Mon. m 3Jahre 5Jahre MAX

—+200%

1.250

—+150%

1.0004
—~+100%

750~
—+50%
~+37,2%

500+

0%

250

Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep

Quelle: https://www.finanzen.net/rohstoffe/holzpreis abgerufen 11.10.2021
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https://www.finanzen.net/rohstoffe/holzpreis

Allgemeiner Projektablauf, 2. BA Erweiterungsbau in Holz-Elementbauweise

i

Stand 11.10.2021

111/2020 | 1v/2020 1/2021 11/2021 111/2021 v/2021 1/2022 11/2022 111/2022 | 1V/2022 1/2023 11/2023 111/2023 | 1v/2023
HBauantrag 1. BA

erkplanung 1. BA

usschreibung + Vergabe 1. BA
Erdarb. 1. BA Rohbau/Fassade 1. BA
Ausbau 1. BA
fVorentwurf 2.BA
Entwurf 2.BA
Bauantrag 2.BA

erkplanung 2.BA

uschreibung + Vergabe 2.BA

1/2024 11/2024

Riickbauarb. 2.BA

Rohbau/Zimm. 2.BA |

111/2024

IV/2024

1/2025

11/2025 111/2025

Mafinahmen in RS

Ausbau 2.BA

———n

AuBenanlagen 1. BA

]

1IV/2025

—————

E—

Auflenanlagen 2. BA

1/2026




Allgemeiner Projektablauf, 2. BA Erweiterungsbau in Beton-Massivbauweise

i

Stand 11.10.2021

1112020 | 1V/2020 1/2021 11/2021 11172021 Iv/2021 1/2022 11/2022 111/2022 | 1V/2022 1/2023 11/2023 11/2023 | 1v/2023 1/2024 11/2024 11I/2024 | IV/2024 1/2025 11/2025 111/2025 1IV/2025 1/2026
HBauantrag 1. BA
erkplanung 1. BA
usschreibung + Vergabe 1. BA
Erdarb. 1. BA Rohbau/Fassade 1. BA
usbau 1. BA
[Vorentwurf 2.BA
Entwurf 2.BA
Bauantrag 2.BA
erkplanung 2.BA
uschreibung + Vergabe 2.BA
Ruckbauarb. 2.8A | MaBnahmen in RS
Rohbau 2.BA
JAusbau 2.BA
AuBenanlagen 1. BA Aufienanlagen 2. BA
I I




Vorentwurfsplanung - Fazit Konstruktionsweise

Massivbauweise Holz-Elementbauweise

- Ca. 6 Monate langere Bauzeit + Ca. 6 Monate kiirzere Bauzeit

+ In 2021 Vorteile bei Kosten und - In 2021 Probleme bei Kosten und
Verfiigbarkeit der Baustoffe (Situation Verfiligbarkeit der Baustoffe (Situation
2022 unklar) 2022 unklar)

+ Okologische Bauweise (C0O:-Bilanz)

Bei der Entscheidung uber die Konstruktion des 2. Bauabschnittes sollte daher aus
unserer Sicht vor allem diskutiert werden, wie stark der durch die Holz-Element-
bauweise erzielbare Zeitgewinn von ca. 6 Monaten gewertet wird.
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Kostenschatzung zum Vorentwurf inki. 19% Mwst., Kostenstand 4. Quartal 2020

Kostengruppen - Sanierung _Erweiterung .MaBnahmen
ichbergschule | Eichbergschule in Realschule
100 Grundstuck — - ---
e ot ooy " 66.245 € 56.454 €
500 ?Sapl;g:igf gai‘:t';?ﬂ:‘e’rkggr‘“etgkten) 3.183.635€|  2.603.131€ 201.701 €
400 ?Bimiﬁn;eecnﬁgig)he Anlagen 956.647 € 925.255 € 179.303 €
> '(A\\/Uiré?jneigelﬂgigndschaftsarchitekten) 544.839 ¢ 544.839 €
o0 gg/ijit:iggslggd+'§‘égsmfg‘se 3%) 331.223 € 282.271 € 11.430 €
™ (Angabe Stact Blumberg 1213233€) 1046 e reame
Gesamtsumme: 6.295.821 €| 5.458.661 € 511.378 €| 12.265.860 €
vergleich Grobkostenrahmen 6.206.493 € 2.996.264 € 1.433.573 € 10.636.330 €

vom 28.05.2020 (Mittlere Variante)
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Kostenschatzung zum Vorentwurf - Baupreisentwicklung

Bruttoreihe Nettoreihe
2015=100 2015=100
3/2021 August 129,6 129,6
212020 Mai 125,2 125,2
1/2021 Februar 120,8 120,8
4/2020 November 115,6 118,6

Starkster Anstieg innerhalb eines Jahres seit 1970

12.265.860 € Stand 4/2020
+ 11 %

13.615.105 € Stand 3/2021



Danke fur lhre Aufmerksamkeit!
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